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Capitulo a) MEMORIA

a.1. Memoria de informacion y diagnoéstico

Modificacién Puntual del PGOU de Vicar [“Fi i T8 3 ¢ e

9 Mucases

a.1.1. Analisis de la situacion actual y de los problemas detectados

El problema detectado en la situacion actual es un Unico problema y tiene una
simple descripcion: consiste en que existe una superficie comercial que precisa una
determinada dotacion de aparcamientos para su correcto funcionamiento.

Para realizar dicha dotacion de aparcamientos se pavimentd en el afio 2010
una superficie anexa a la tienda, dotandola de todos aquellos elementos necesarios
para su funcionamiento como aparcamiento: pintura de aparcamientos, minusvalidos,
pasos cebra, alumbrado, etc, asi como senalética, antepechos de proteccidn y acotado,
red de evacuacion de pluviales, rampas de acceso, zona para depdsito de carritos, etc;
también se habilitd en esta misma zona una pequeiia parcela de 11m2s para albergar
un centro de transformacion eléctrica privado que da servicio a la superficie comercial
ubicada junto a esta superficie de aparcamientos.

El ambito de suelo sobre el que se actlia en el presente documento de Modifi-
cacién Puntual n°18 del PGOU de Vicar corresponde a la totalidad del aparcamiento
existente, incluyendo una pequefa parcela en la que hay un centro de transformacion
eléctrica que da servicio al edificio en el que esta la tienda, pero también a todas las
viviendas situadas en los pisos superiores del citado edificio.

La superficie de suelo en el ambito de la Modificacién Puntual del PGOU es de
4.260'04m?2s.,

Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria Pagina 4 de 81
Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@lotoarg.es www.lotoarg.es

C6digo Seguro De gqsmroUuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Pagina 4/87
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.

Url De Verificacién

https://ov.dipal ne.org/verifirnma/ code/ gsnif9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Modificacion Puntual n®18 del PGOU de Vicar (Almeria)

A, Version Preliminar 18 noviembre 2025
lotearg

. LotoArq - Juan M. Lopez Torres & Juan M. Lopez Gonzalez — Arquitectos

Si bien los aparcamientos actualmente carecen de cubricién, mediante la pre-
sente Modificacién Puntual se prevé la autorizacién para que en el futuro se puedan
cubrir con marquesinas o cualquier tipo de cubierta (incluso placas solares) de las que
se usan para este fin de cubricidn de los aparcamientos en exteriores.

Esta superficie se divide en 3 zonas (ver plano n°4):
Zona 1: cabida 210°08m?2s; uso: viario publico, manteniéndose como tal.

Zona 2: cabida: 3.709'30m2s; uso: estacionamiento privado y parcela de 11m?2s
de infraestructura que alberga un centro de transformacion eléctrica; toda la zona se
mantiene como esta y es el objeto de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU.

Zona 3: cabida: 340'66m2s; uso: viario publico, manteniéndose como tal.

Las 3 zonas suman: 210°08 + 3.709'30 + 34066 = 4.260'04m2s que es el am-
bito de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar.

Toda la obra se ejecutd durante el afio 2010.

Mediante el presente documento de Modificacién Puntual n°18 del PGOU de
Vicar se pretende dotar al suelo urbano sobre el que se asienta el citado aparcamiento
de ordenacion pormenorizada, en base a lo prescrito en el art 13 de la LISTA, al
reconocer de principio la realidad fisica actual del caracter urbano de dicho suelo por
estar éste ya incluido en la trama urbana, y en aplicacion de la Legislacién y Normativa
vigente, como se justifica a continuacion en el presente documento.

a.1.2. Identificacion de la persona juridica promotora de la Actuacion

El promotor de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar es
Inmobiliaria Godoy Duran S.L., con CIF B-04025755, con domicilio a efecto de
notificaciones en Bulevar de El Ejido 146, Bajo - 04700 El Ejido (Almeria). En nombre y
representacion de dicha sociedad actia D. Jose Miguel Godoy Duran, con DNI n°
08.907.704-B, igual domicilio a efectos de notificaciones y cuya representacion sera
acreditada cuando sea requerido.

El presente documento de Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar ha sido
redactado por encargo de Inmobiliaria Godoy Duran S.L. a los Arquitectos Juan Manuel
Lépez Torres y Juan Manuel Lopez Gonzalez, ambos colegiados en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Almeria, con los nimeros 9 y 492 respectivamente, dentro del marco de
la sociedad profesional Loto Arq S.L., inscrita en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Almeria con el nimero S-60. Los datos de contacto y localizacion estan en la pagina 1.

a.1.3. Analisis de la Legislacion aplicable

El art 13 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA) del 1 de Diciembre de 2021 define el suelo urbano como:

Articulo 13. Suelo urbano.

1. Conforman el suelo urbano los terrenos que, estando integrados en la malla urbana
constituida por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del nucleo o asenta-
miento de poblacion del que forme parte, cumplan alguna de las siguientes condicio-
nes:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica
o territorial y de conformidad con sus determinaciones, desde e/ momento en gue se
produzca la recepcion de las obras de urbanizacion conforme a esta ley y a sus normas
de desarrollo.
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b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana
y conexion en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica.

¢) Estar ocupados por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes del espacio
apto para ello, de acuerdo con el ambito que el instrumento de ordenacion urbanistica
general establezca.

El suelo objeto de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar es-
ta construido como parking ligado a una actividad comercial existente, formando parte
de la trama urbana, y accediendo al mismo por viales publicos urbanos y dotado de la
infraestructuras necesarias conectadas con las redes municipales de abastecimiento,
saneamiento, pluviales y electricidad.

Por tanto, queda claramente definido el presente suelo como urbano cumplien-
do con los requerimientos del art 13 de la LISTA. La disposicion transitoria primera del
Reglamento de la LISTA, del 2 de diciembre de 2022 dice:

1. Conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley, desde su entrada en vigor,
tendrén la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones de
su articulo 13 y aquellos clasificados como suelo urbano por el instrumento de planea-
miento general vigente.

En esta clase de suelo, las actuaciones edificatorias en los terrenos gue tengan
la condicion de solar se regiran por las determinaciones de la ordenacion pormenoriza-
da establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes. Cuando los terrenos no
cuenten con dicha ordenacion, para legitimar la actividad de ejecucion, de acuerdo con
el articulo 134.2 de la Ley, se requerird de la aprobacion del instrumento que establez-
ca la ordenacion detallada, conforme a lo previsto en la disposicion transitoria segunda
y tercera de este Reglamento.

La disposicion transitoria mencionada, menciona que una vez definido el
caracter urbano de dicho suelo, se debe tramitar el instrumento de ordenacion para
dotar a dicho suelo de ordenacidon pormenorizada, siendo éste el motivo de la
tramitacion urbanistica de la presente Modificacién Puntual n°18 del PGOU de Vicar
que aqui se plantea.

Por las caracteristicas del suelo y su actividad, no le afecta ninguna legislacion
territorial, Unicamente la legislacion sectorial sobre actividades econdémicas que exige
la dotacion de determinadas plazas de aparcamiento ligadas a la actividad econdmica
que se desarrolla.

Dicha legislacién sobre actividades econdmicas no es objeto de analisis en este
documento de Modificacién Puntual del PGOU de Vicar, ya que éste es un documento
de naturaleza urbanistica y para un procedimiento de dicha categoria.

a.1.4. Analisis del Planeamiento aplicable

Por las caracteristicas del suelo sobre el que actuamos y su actividad actual, no
le afecta ninguna legislacién de tipo territorial sobre el Planeamiento, Unicamente la
legislacién local que es el PGOU de Vicar. Tampoco esta dentro de espacios protegidos.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Vicar establece la orde-
nacién urbanistica de la totalidad del término municipal y organiza la gestion de su eje-
cucién, de acuerdo a las caracteristicas del municipio, los procesos de ocupacion y uti-
lizacion del suelo, tanto los actuales como los previsibles a medio plazo.
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En el Término Municipal de Vicar desde 2004 es de aplicacion el Texto Refundi-
do del PGOU, que se aprueba definitivamente por Resolucién de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia en fecha 25 de
marzo de 2004.

En el BOJA nim. 147 de 30 de Julio de 2009, en virtud a lo previsto en el art
41.1 de la ley 7/2002 LOUA, se hacen publicos los acuerdos de aprobacion definitiva y
el contenido del articulado de las normas de este instrumento de planeamiento.

a.2. Memoria de participacion e informacion publica

La presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar (Almeria) para dota-
cion de superficie de aparcamientos vinculados a superficie comercial, en esta fase de
Version Preliminar, se sometera a informacion publica en la forma legalmente prevista
en los articulos 25, 75, 76, 78, 80, 82, 83, 84, 85 y otros de la LISTA, en los articulos
2, 7, 8 y otros del Reglamento de la LISTA, asi como en la Ley 19/2013 de 9 de di-
ciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, y 13.1.e)
de la Ley 1/2014 de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia) por plazo no
inferior a UN MES, segun se establece en el art. 25 de la LISTA, a contar desde la pu-
blicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de
los diarios de mayor difusion de la provincia y en el tablén de anuncios municipal del
ayto de Vicar, a fin de que cualquier persona pueda examinar el procedimiento y for-
mular alegaciones al mismo, el cual se les pondra de manifiesto durante el citado plazo
de un mes en las dependencias del Area de Gobierno correspondiente a Obras Publicas
y Urbanismo del Ayuntamiento de Vicar, sitas en Bulevar Ciudad de Vicar 1331 en la
ciudad de Vicar (Almeria) en dias y horas habiles de oficina, es decir, de lunes a vier-
nes, de 9 a 14.

Las alegaciones que, en su caso, se presenten y la propuesta de resolucién de
las mismas, se incorporaran al documento que se someta, en su caso, a aprobacion
provisional.

Para este proceso de participacion ciudadana e informacion publica, se garanti-
zara el buen fin de la misma, al disponer dicho procedimiento de los siguientes medios:

a) Medios técnicos y materiales para el fomento de la participacion y el acceso a la
informacion, quedando éstos asi garantizados.

b) Documentacion que facilite la comprension de la ordenacidn propuesta por la
ciudadania que, con la documentacion técnica que se expondra quedara sufi-
cientemente clarificada.

c) Resultado de los procesos participativos, que se podra analizar a la vista de las
alegaciones o sugerencias que sean presentadas.

d) Incidencia de los procesos participativos en la propuesta final de la ordenacion,
en la cual se plasmaran, en su caso y previo analisis técnico, de las alegaciones
0 sugerencias que se planteen.

Los procesos participativos se han disefiado y se analizaran sus resultados te-
niendo en consideracion los principios de igualdad de género, de igualdad de oportuni-
dades, proteccion de la familia y de la tercera edad, y de acceso universal al objeto de
integrar en los instrumentos de ordenacion los fines que establece el art 3.2 de la Ley.

Al dia de la fecha, ain no se ha realizado ninguna medida de participacién ciu-
dadana, por no ser el momento reglado del proceso. El documento que debera some-
terse a aprobacion definitiva, debera contener el resultado de esta informacion publica.
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a.3. Modificacion del art 7.3 del PGOU de Vicar

El art 7.3 del PGOU de Vicar, en el parrafo ".. guedan incluidos en el computo
de la superficie edlficada.:” apartado 2 dice:

3. Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalacio-
nes del edificio que sean transitables.

Este articulo se corrige y completa del siguiente modo:

3. Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalacio-
nes del edificio que sean transitables; se exceptian de lo anterior las marquesinas des-
tinadas a dar sombra en zona de estacionamientos de vehiculos.

De este modo queda clarificado un concepto (el que los aparcamientos abiertos
y cubiertos con marquesinas ligeras no computan a efectos de edificabilidad) aceptado
en general en el planeamiento local.

a.4. Memoria de ordenacion
a.4.1. Objetivo de la ordenacion

El objetivo de la ordenacién es dotar a este suelo urbano de ordenacién por-
menorizada, siguiendo con lo dispuesto en el art 13 de la LISTA y en la Disposicién
transitoria primera del Reglamento de la LISTA.

Segun el art 5 de la Disposicion transitoria tercera del Reglamento de la LISTA:

La ordenacion urbanistica de los terrenos que, conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley, tengan la condicion de suelo urbano y que no cuenten
con ordenacion pormenorizada, debera establecerse a través de una modificacion del
instrumento de planeamiento general con la finalidad de establecer las
determinaciones propias de este nivel de ordenacion y, en su caso, la definicion de una
actuacion de transformacion urbanistica.

Por lo anterior, se califica este suelo como espacio libre privado dotandole en
este documento de ordenacion pormenorizada.

La necesidad de definir una actuacion de transformacion urbanistica viene
descrita en el art 27 de la LISTA:

Se consideran actuaciones de mejora urbana, sobre una parcela o conjunto de
parcelas, aquellas que, en suelo urbano, tienen por objeto el aumento de
edificabilidad, del numero de viviendas o el cambio de uso o tipologia, cuando precisen
nuevas dotaciones publicas, generales o locales, o cuando impliquen un incremento del
aprovechamiento urbanistico, que no conlleven la necesidad de reforma o renovacion
de la urbanizacion.

No se da ninguno de estos supuestos y, por tanto, no estamos tratando de
una actuacion de transformacion urbanistica.

Se han tenido en consideracion los principios generales de la ordenacion y de la
actividad territorial y urbanistica expresados en el art 4 de la LISTA, concretamente la
viabilidad social, la viabilidad ambiental y paisajistica, la ocupacion sostenible del suelo,
la utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética, la resiliencia,
la viabilidad econdmica y la gobernanza en la toma de decisiones. Se justifica a conti-
nuacion.
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Justificacion del cumplimiento de lo enumerado en el articulo 4 de la LISTA:

o Viabilidad social: la ordenacién propuesta es viable socialmente porque, no
solamente es aceptada por el vecindario y la Administracion local, sino también
porque no impide el desarrollo o la actividad social que actualmente se desarro-
lla en su entorno urbano, sino que los facilita, complementa y mejora.

o Utilizacién racional de los recursos naturales: en la ejecucion de este es-
pacio libre privado se utilizan racionalmente los recursos naturales, no sobreex-
plotando los mismos, ni derrochando dichos recursos.

o Viabilidad ambiental y paisajista: el uso que se propone es viable desde los
puntos de vista ambiental y paisajista, dado que no produce distorsién con el
ambiente y el paisaje del entorno, sino que lo respeta y se integra en el mismo.

o Ocupacion sostenible del suelo: la ocupacion que se hace del suelo es per-
fectamente sostenible, por cuando no provocara distorsiones en su desarrollo y
ejecucion, ni tampoco provocara gastos innecesarios o injustificados.

o Utilizacién racional de los recursos naturales y de eficiencia energéti-
ca: de igual modo, no hay razdn para la utilizacién injustificada de los recursos
naturales, asi como de la eficiencia energética, mas al contrario, la eficiencia
econdmica en la ejecucidon y mantenimiento requiere una utilizacion racional de
dichos recursos, no provocando distorsiones en la aplicacién practica de los
mismos.

o La resiliencia, se favorece, se procura y se implementa, en el sentido de que,
partiendo de un uso actual inaprovechable del suelo, se induce una solucién
mejorada que lo hace aprovechable y permite su buen uso.

o La viabilidad econémica y la gobernanza en la toma de decisiones: la
presente Modificacién Puntual n°18 del PGOU de Vicar que se propone es per-
fectamente viable econdmicamente, sustentada por una correcta gobernanza
en la toma de decisiones, tal como se justifica documental y numéricamente en
el capitulo a.5 del presente documento. Sin una correcta gobernanza, la viabili-
dad econdmica seria inviable e injustificable.

Se ha tenido en consideracion lo expresado en el articulo 5 de la LISTA sobre
las determinaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica,
concretamente lo nuestro se trata de un espacio libre privado con caracter de
Norma, en reconocimiento de la realidad fisica actual del caracter urbano de dicho
suelo por estar incluido dentro de la trama urbana del municipio.

Las Normas son determinaciones vinculantes de aplicacion directa e inmediata a
los terrenos sobre los que incidan. Las Normas de la ordenacion del territorio
prevaleceran sobre las previsiones de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

a.4.2. Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos

Los terrenos objeto de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar
se encuentran en el Término Municipal de Vicar (Almeria), dentro del suelo clasificado
como No Urbanizable, careciendo de especial proteccion por no adscribirse a ninguna
de las categorias de proteccidn establecidas en la Legislacion vigente.

Estd ubicado en el paraje Haza del Mar. Tiene forma rectangular, con su eje
mayor orientado en el sentido suroeste-nordeste y su eje menor en sentido noroeste-
sudeste.

El suelo que se ordena en la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU de
Vicar esta totalmente incluido en 2 fincas catastrales:

Finca catastral n® 04102A012000740000TF; superficie de suelo: 4.001m?2s.
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Esta finca catastral incluye las parcelas 1 y 2 descritas anteriormente y dibuja-
das en el plano n%4.

Finca catastral n® 04102A012000770000TK. Esta finca catastral tiene una su-
perficie de 2.218m?2s y en ella esta incluida la parcela denominada parcela 3 en la des-
cripcién anterior y dibujada en el plano n° 4.

Todo el conjunto linda por su lado sudeste con la superficie comercial actual-
mente en uso; por su lado nordeste fachea a la calle Grecia; por su lado noroeste linda
con terrenos de la misma propiedad; por su lado suroeste fachea al barranco del
Algarrobo.

a.4.3. Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos

Los terrenos tienen una topografia de superficie plana, con una pendiente
topografica horizontal, con una ligera pendiente hacia el suroeste, facilitando la
escorrentia superficial de las aguas pluviales.

Son propiedad en su totalidad de la promotora de la presente Modificacion
Puntual n°18 del PGOU: Inmobiliaria Godoy Duran, S.L., cuyos datos ya han sido
indicados en el presente documento.

a.4.4. Caracteristicas socioeconomicas de la actuacion y su incidencia sobre
el bienestar de la poblacion y la actividad urbanistica.

Las caracteristicas socioecondmicas de la actuacion derivan de la realidad
funcional de los terrenos objeto de la actuacion: se trata de dar un servicio de
aparcamiento al comercio adyacente.

No existe, pues, otra circunstancia distinta ni contrapuesta a la anterior. La
existencia de un establecimiento comercial en una parcela adyacente, precisa como
dotacion complementaria una superficie de aparcamientos los que, sin tener una
justificacion econdmica per se, si estan indisolublemente ligados, por exigencia
funcional, a la propia realidad socioeconémica de dicho establecimiento comercial.

La actuacién que aqui se propone, es decir, la ejecucidon de unos aparcamientos
ligados a una superficie comercial, incidira positivamente sobre el bienestar de la po-
blacién, por cuanto que facilitara de manera sustantiva el aparcamiento y movimiento
de personas y cosas que utilizan dicha superficie comercial.

Del mismo modo, cumple suficientemente los fines de la actividad urbanistica,
en este caso, dotando de una importante superficie de aparcamientos lo que, de un
lado es necesario para la actividad comercial y de otro, urbanisticamente una superficie
de aparcamientos se articula dentro de la trama urbana, es mas, como una dotacion
necesaria y suficientemente justificada.

a.4.5. Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, in-
fraestructuras y servicios técnicos

Sobre el suelo que se ordena en la presente Modificacién Puntual n°18 del
PGOU de Vicar no existe, ni va a existir, edificacién alguna.

Al dotar a este suelo urbano de una ordenaciéon pormenorizada como espacio
libre privado con caracter de Norma, el uso principal es el de aparcamiento, per-
mitiéndose aquellos usos complementarios destinados a garantizar el correcto uso y
mantenimiento de este uso principal, tal como se define en el apartado “b.3 Condicio-
nes urbanisticas” de la presente Modificacion Puntual.
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Actualmente la totalidad del suelo se encuentra pavimentada para su uso como
aparcamiento vinculado a un establecimiento comercial anexo. El nimero de plazas de
aparcamiento es de 105, acotadas y sefalizadas, de las cuales 4 plazas relnen las
condiciones, estando habilitadas y sefializadas para uso de minusvalidos.

Dispone de los elementos necesarios y complementarios al mencionado uso de
aparcamientos, como es: sefalética, pintura, pasos cebras, rampa para coches en uno
de los accesos, espacios para los carritos de compras, alumbrado, red de pluviales,
muretes de hormigon, albafileria y barandillas de proteccién, etc.

En una subparcela de 11m2s hay un centro de transformacidon eléctrica,
actualmente en servicio, que da servicio a todo el edificio en cuyos bajos se encuentra
la citada superficie comercial.

a.4.6. Incidencia en los recursos hidricos

Por tratarse de un espacio libre privado con caracter de Norma, la actua-
cion que aqui se plantea no supondra incremento del aprovechamiento urbanistico y,
consecuentemente, esta actuacion no implicara ningun incremento en las necesidades
o exigencias de los recursos hidricos, no variandose este parametro en la dotacion lo-
cal de abastecimiento y saneamiento.

a.4.7. Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la redaccion del pre-
sente instrumento de ordenacion urbanistica

La redaccion de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU viene dada por
la necesidad de adecuar la realidad existente (unos aparcamientos) con la figura
urbanistica que le corresponde y que viene reglada por Ley, es decir, la clasificacion de
los mismos como suelo urbano con la calificacion de espacio libre privado. De este
modo se regulariza la situacion urbanistica existente.

El momento mas idéneo para acometer la tramitacién del presente documento
es el actual, por cuanto que no existen circunstancias que demuestren la necesidad o
conveniencia de postergarlo para mas tarde en el tiempo.

a.4.8. Analisis y diagndstico de las alternativas de ordenacion

Alternativa 0: dejar el suelo tal como estd, sin acometer ninguna gestion
urbanistica.

Alternativa 1: plantear una modificacion del uso actual del suelo como suelo
residencial o comercial.

Alternativa 2: acometer la calificacion del suelo espacio libre privado con
caracter de Norma, tal como aqui se plantea.

La alternativa 0 supondria seguir con una situacién urbanistica no ajustada a la
realidad, desatendiendo el ajuste a la legalidad que permite la legislacion actual.

La alternativa 1 supone complejizar la propuesta, ademas de dificultar mucho
su justificacion, complicaria el buen uso de la superficie comercial anexa a la cual da
servicio este aparcamiento; y es innecesaria porque no se justificaria su objetivo.

Luego la alternativa 2 es la tnica viable por ser la Unica real y justificada.

Por la simplicidad y sencillez de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU
de Vicar, no se precisa un ulterior o0 mas intenso analisis y valoracion de las distintas
alternativas, ya que la viabilidad de la Unica posible es obvia.
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a.4.9. Justificacion de la ordenacion planteada a los principios generales de
ordenacion contemplados en el articulo 4 de la LISTA

Este particular ha sido analizado vy justificado en el parrafo a.4.1 del presente
documento.

a.4.10. Justificacion de los criterios de ordenacion del articulo 76 al 80 LISTA

Tanto los actos preparatorios que determina la seccion 22 como el
procedimiento que determina la seccion 33, ambas del Capitulo II de la LISTA,
determinan de manera precisa el procedimiento administrativo que debera regular el
tramite de esta Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar.

Por ser suficientemente conocidos y de uso normal, no vamos a reiterar aqui
dichos procedimientos, por ser innecesario para el mejor entendimiento de la
tramitacién que se llevara a cabo para este expediente.

a.4.11. Valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion
territorial

Por la minima entidad y sencillez de la actuacion que aqui se plantea, podemos
afirmar que la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial sera nula.
a.4.12. Plazo de inicio y terminacion de las obras

Las obras estan terminadas. Se trata de unos aparcamientos de vehiculos a
motor, con sus instalaciones complementarias, necesarias para ese uso.
a.4.13. Proyecto de regularizacion de las obras

Se necesitara la regularizacion posterior de las obras mediante un Proyecto de
Obras ordinario, el cual se redactara y tramitara posteriormente a la aprobacion de la
presente Modificacion Puntual n® 18 del PGOU.

a.4.14. Cesiones

Posteriormente a la aprobacion de la presente Modificacién Puntual n°® 18 del
PGOU se procedera de manera obligatoria e inmediata a la cesidn libre y gratuita de
las dos parcelas denominadas Parcela 1 (210'08m2s) y Parcela 3 (340'66m2s) en la
presente Modificacion Puntual n® 18 del PGOU (ver plano n°4).

a.5. Memoria economica

a.5.1. Importe de las obras realizadas

El costo de las obras realizadas, tal como aparecen en el suelo objeto de la
presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar es el siguiente, desglosado por
capitulos:

1.- Desmonte de tierras de consistencia blanda y transporte a vertedero o lugar de
aplicacion:
4.000 m2s x 1’50 m x 4’50 €/m3 = 27.000 €

2.- Ejecucion de muros de contencion de 2'50m de altura y 0'30m de espesor con
hormigon armado HA 25 y cuantia de armadura de 80 kg/m3

170 m x 2’50 m x 0’30 m x 200 €/m3 = 25.500 €
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3.- Red de pluviales en 300mm tubo teja SN-4 conectado a la red general. Apertura de
zanja, colocacién y relleno incluido

60 m x 60 €/m = 3.600 €

4.- Red de alumbrado incluyendo canalizacion, arquetas, parte proporcional de
luminarias, conectadas a transformador existente. Medida la partida ejecutada.

1 unidad de C.T. x 7.000 € = 7.000 €

5.- Ejecucion de paquete de firme consistente en capa de zahorra artificial de 25 cm,
riego de imprimacion, capa de asfalto G-20 de 5 cm, riego de adherencia y capa de
asfalto s-12 de 4 cm medida la unidad ejecutada.

3.900 m2s x 22 €/m2 = 85.800 €
6.- Partida de sefalizacién horizontal y vertical. Partida alzada

5.000 €
7.- Capitulo de seguridad y salud

3.000 €

El presupuesto de ejecucién material de la urbanizacion asciende a:
P.E.M.: 27.000 + 25.500 + 3.600 + 7.000 + 85.800 + 5.000 + 3.000 = 156.900 €

Considerando unos gastos generales equivalentes al 13% s/P.E.M. y un
beneficio industrial del 9% s/ P.E.M., el presupuesto de contrata ascendid a:

P.C.: 156.900 + 13% s/156.900 + 9% s/ 156.900 = 191.418 € en el afno 2010.
Actualizacion del presupuesto de contrata desde el 2010 al afio actual 2024:

Basandonos en los mddulos del Colegio Oficial de Arquitectos para las obras de
urbanizacion complementaria, cual es el caso, se obtienen los siguientes datos:

Mddulo afio 2010: 9576 €/m?2
Mddulo afio 2024: 106’40 €/m?2
Incremento en el periodo: 106'40/95'76 = 11'11%

Aplicando este coeficiente para actualizacion del presupuesto de contrata, se
obtiene el siguiente resultado:

191.418 + 11'11% s/191.418 = 212.687 € segun valoracion precio actual.

a.5.2. Estudio economico financiero

El estudio econdmico financiero de la presente Modificacion Puntual n°18 del
PGOU es simple: el costo de las obras existentes, que fue realizado durante el afio
2010, fue abonado totalmente por el promotor de la presente Modificacion Puntual del
PGOU, con cargo a fondos propios y sin financiacion exterior.

Por tanto, no hubo financiacion para la ejecucion de las obras.

a.5.3. Informe de sostenibilidad econdmica

La Modificacion Puntual n°18 del PGOU que se plantea por el presente
documento, no se trata de una actuacion de transformacion urbanistica, tal como se ha
explicado y demostrado en el parrafo a.4.1. del presente documento.
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a.5.4. Memoria de viabilidad economica

Al haber sido desembolsado la totalidad de las obras que conlleva la realidad
que aqui se trata, no se precisa ni se precisara nuevo desembolso dinerario, salvo las
pequefias cantidades que correspondan a honorarios facultativos, gastos notariales,
registrales y similares.

Pueden considerarse que dichos importes que deberan ser desembolsados por
el promotor de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU son de minima
entidad, a efectos de viabilidad econémica, no supondran necesidad de financiacion
alguna y seran desembolsados por el promotor en su integridad y de inmediato.

Capitulo b) NORMATIVA URBANISTICA

b.1. Previsiones de ordenacion

La Unica ordenacion que se plantea en la presente Modificacion Puntual n°18
del PGOU es la calificacién del suelo como espacio libre privado con caracter de Norma
de un suelo sin edificacién, destinado a aparcamientos vinculados a una actividad de
tipo comercial en un local contiguo.

No se plantea en la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU ninguna or-
denacién urbanistica en el sentido de crear o incrementar la edificabilidad del suelo, en
ninguna de sus tipologias.

b.2. Previsiones de programacion y gestion

Las obras de urbanizacion estan totalmente ejecutadas desde el afio 2010. No
existe, ni es necesario, programar ni gestionar nuevas obras.

b.3. Condiciones urbanisticas
Uso predominante: espacio libre privado con caracter de Norma.

Usos complementarios y/o permitidos: estaran permitidos con caracter
de Norma aquellos elementos complementarios e instalaciones necesarias para man-
tener y actualizar los elementos constructivos, la seguridad, la eficiencia energética, la
sostenibilidad y las tecnologias del propio aparcamiento, como son: reasfaltado, pinta-
do, colocacién de control de acceso, colocacién de expendedor de algunos elementos
de la tienda en horas nocturnas, iluminacion, sefialética, publicidad, marquesinas de
proteccion solar abiertas por los cuatro lados, colocacion de placas solares, cuadros
eléctricos, telematicos o de instalaciones, y elementos de entidad similar que no induz-
can a la creacion de edificabilidad; en cualquier caso, previamente a la instalacion de
estos elementos complementarios u obras de mantenimiento, debera solicitarse ante el
ayuntamiento la correspondiente licencia de obra menor, con la aportacién del proyec-
to técnico correspondiente y proceder al pago de tasas y otros requerimientos adminis-
trativos.

Parametros urbanisticos: se establecen con caracter de Norma los si-
guientes parametros urbanisticos: edificabilidad, alturas, nimero de plantas, ocupa-
cion, retranqueos, etc.: 0 (cero). Es decir, no se permite la edificacion en este suelo.

Computo de la edificabilidad: con caracter de Norma, se establece para
el cdlculo de la edificabilidad no se computaran las marquesinas destinadas a dar som-
bra en la zona de estacionamiento de vehiculos.
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b.4. Criterios de interpretacion, evaluacion, seguimiento e innovaciones

Con caracter de Norma, se establece que la interpretacién, evaluacion y se-
guimiento de los parametros urbanisticos expresados en el parrafo anterior es tan sim-
ple como sencilla y rotunda: no se puede edificar sobre este suelo, que deberd perma-
necer como espacio libre privado.

Una posible futura Modificacion Puntual del PGOU sobre la realidad actual urba-
nistica de este suelo, sera posible en el futuro, siempre que se den las circunstancias
legales, urbanisticas y de gestidon que asi lo permitan. Esto siempre sera posible, pero
en este momento no se plantean ni son objeto de esta Modificacion Puntual n°18.

b.5. Documentos sustitutivos de los actuales del planeamiento vigente

El art 121.2.a del Reglamento LISTA prescribe que deberd aportarse, en fun-
cion de su alcance, los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de
los correspondientes del instrumento de ordenacion urbanistica en vigor en los que se
contengan las determinaciones que resultan de aplicacion (clasificacion, calificacion u
ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o tipologia, alineaciones, etc).

Parece obvio que el legislador quiso centrar este articulo en aclarar, mediante
una documentacién refundida, aquellos aspectos edificatorios que se iban a modificar
mediante el instrumento de planeamiento que se tramita.

En nuestro caso, la presente Modificacion Puntual no afecta, ni altera, ni incre-
menta los aprovechamientos edificatorios de la parcela: pasa de cero (0) aprovecha-
miento a cero (0) aprovechamiento, por lo que “en funcién de su alcance”, pode-
mos afirmar que el alcance edificatorio de la presente Modificacion Puntual es nulo, y
por tanto, no existen cuadros o fichas urbanisticos que modifiquen los parametros de
aprovechamientos urbanisticos, o creen unos nuevos.

b.6. Modificacion del art 7.3 del PGOU de Vicar

El art 7.3 del PGOU de Vicar, en el parrafo ".. guedan incluidos en el computo
de la superficie edificada.:” apartado 2 dice:

3. Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalacio-
nes del edificio que sean transitables.

Este articulo se corrige y completa del siguiente modo:

3. Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalacio-
nes del edificio que sean transitables; se exceptian de lo anterior las marquesinas des-
tinadas a dar sombra en zona de estacionamientos de vehiculos.

De este modo queda clarificado un concepto (el que los aparcamientos abiertos
y cubiertos con marquesinas ligeras no computan a efectos de edificabilidad) aceptado
en general en el planeamiento local.

b.7. Superficies de los terrenos en el ambito de la ordenacion urbanistica

La superficie total del ambito de la presente Modificacion del PGOU de Vicar es
4.260'04m?2s, los cuales se desglosan por usos del siguiente modo:

1: Suelo de viario publico que permanece como tal: 210'08m?2s

2: Suelo de estacionamiento privado y parcela de infraestructura: 3.709'30m2s de los
cuales 11m2s pertenece a la parcela de infraestructura y el resto a aparcamientos. La
parcela de infraestructura podria ampliarse cogiendo superficie de los aparcamientos.
3: Suelo de viario publico que permanece como tal: 340'66m2s
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No se prevé la cesion de suelo, por no requerirlo la legislacion vigente, para es-
te caso.

Las obras de urbanizacion que han sido completadas, son: la totalidad del suelo
se encuentra pavimentado para su uso como aparcamiento vinculado a un
establecimiento comercial anexo. El nimero de plazas de aparcamiento es de 105,
acotadas y sefalizadas, de las cuales 4 plazas reinen las condiciones, estando
habilitadas y senalizadas para uso de minusvalidos. Dispone de los elementos
necesarios y complementarios al mencionado uso de aparcamientos, como son:
sefalética, pintura, pasos cebras, rampa para coches en uno de los accesos, espacios
para los carritos de compras, alumbrado, red de pluviales, muretes de hormigén,
albaiileria y barandillas de proteccién, etc. No se precisa la ejecucion de nuevas obras
de urbanizacién, salvo aquellas que seran necesarias en el futuro para su correcto
mantenimiento, seguridad funcional y ornato.

Lo anterior queda también reflejado en la cartografia que se acompania al pre-
sente documento, particularmente el plano 03.

Capitulo c¢) ARTICULO 7.34.BIS. CONDICIONES GENERALES
USO GLOBAL SERVICIOS

Se incluye un nuevo apartado 7.34.BIS, con objeto de definir de forma pormenorizada
las condiciones de uso global Servicios, con la siguiente redaccion:

Definicion y usos pormenorizados.

1.Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacion de servicios a las
personas, a las familias y a las empresas, tales como el uso turistico, el abastecimiento
comercial, la restauracion, el alojamiento, el esparcimiento y recreo, las finanzas, los
seguros, los servicios técnicos y profesionales, y similares.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Comercio: es correspondiente a edificios o locales destinados a la compra y venta de
mercancias de todas clases incluido el almacenamiento de éstas. Comprende también
los servicios personales. No se consideran dentro de este uso los mercados de abastos
y de mayoristas.

b) Oficinas y Servicios profesionales: es aquel servicio que corresponde a las
actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de
caracter administrativo, técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmisién de informacion, bien a las empresas o a
los particulares. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como
funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales, no de oficina
(industria, construccidn o servicios) que consuman un espacio propio e independiente.

c) Espectaculos y Ocio: corresponde a este uso los edificios, locales o recintos
destinados a la exhibicion de espectaculos publicos, tales como cines, teatros, salas de
conciertos, circos, etc.

d) Restauracion: es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas para
consumo directo en el local.

e) Hospedaje: es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas.

f) Espacio libre privado: el que configura la presente Modificaciéon Puntual del PGOU.
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Condiciones particulares del Uso Comercial.

1. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Centros Terciarios Integrados: Constituyen grandes conjuntos terciarios, con una
superficie superior a los 30.000 m2 que suelen integrar una importante oferta
comercial (en grandes superficies y comercio de detalle); recreativa (salas de fiesta,
atracciones diversas) y de restauracién, configurando por tanto espacios integrados y
abiertos de caracter urbano de altisima intensidad y diversidad de relaciones,
configuradoras de muy importantes niveles de centralidad.

b) Grandes establecimientos: Son aquellos de gran dimension dedicados al
abastecimiento general o especializado a las familias y hogares, que operan bajo una
misma firma comercial. La organizacion y articulacion interna de su espacio tiene
caracter privado. Tienen una superficie de venta de mas de 2.500 m2.

¢) Comercio local: Establecimientos comerciales de caracter general o especializado
con superficie de venta al publico inferior a 2.500 m2.

2. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de venta, esta dimensidn se entendera como la suma de la superficie util de
todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que el publico
accede a los productos, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interior del
establecimiento o0 agrupaciones locales. Se excluyen expresamente las superficies
destinadas a oficinas, almacenes no visitables por el publico, zonas de carga, descarga
y aparcamiento de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

Salvo en edificios de uso exclusivo, se localizaran en plantas bajas y primera planta
que cuente con acceso interior desde la baja, cumpliendo el régimen de
incompatibilidades establecido en estas normas. Se podran localizar en sétano o
semisdtano cuando cumplan las condiciones de evacuacidon y restricciones de la
ocupacion y usos establecidos en la normativa basica general, especialmente en el
Codigo Técnico de la Edificacion o Normativa que lo sustituya o modifique.

Los que se establezcan en planta primera y no formen parte de un establecimiento en
planta baja, habran de tener acceso directo desde la calle, el cual debera cumplir con
las normativas de accesibilidad vigentes.

3. En los supuestos de los apartados a) y b) se dispondra una plaza de aparcamiento
por cada 50 m2 de superficie. En los establecimientos comerciales con superficie
superior a 1.500 m, se dispondran de espacio privado para carga y descarga en el
interior de la parcela, edificio o local, con superficie suficiente para estacionar un
camion (segun dimensiones estandar de los camiones), mas bandas perimetrales libres
de 0’80 m. En los del apartado c), una plaza por cada 100 m? de superficie en nuevos
edificios.

4. Dotacidn de aseos.- Los locales tendran los siguientes servicios minimos:

a) Hasta 50 personas de aforo y siempre que la zona de exposicion y venta al publico
sea superior a 80 m2, dispondran de un retrete y un lavabo.

b) Por cada 100 personas de aforo o fraccidn superior a 50, dispondran de un retrete y
un lavabo para cada sexo. Para locales de grandes dimensiones podra realizarse un
estudio justificado de la ocupaciébn maxima prevista y de la simultaneidad de
utilizacién, con el fin de establecer las dotaciones que, en todo caso, no seran
inferiores a lo determinado en este apartado.
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c) En locales de uso publico los retretes no podran comunicar directamente con el
resto de los locales, para lo cual debera proyectarse un vestibulo o espacio de
separacion.

d) En aseos para caballeros, el 50% de retretes podra sustituirse por urinarios.

En cualquier caso la dotacion de aseos para personas con movilidad reducida, debera
ajustarse a la normativa de accesibilidad de aplicaciéon en cada momento.

Condiciones particulares de las Oficinas y Servicios Profesionales.

Comprende los usos desarrollados en oficinas de servicios diversos, los que en atencion
al mercado que sirven y a los condicionantes ambientales y urbanisticos de
implantacion que se derivan del mismo se han de diferenciar en:

a) Oficinas y despachos colectivos de Servicios personales y generales: Comprende
actividades de servicios a las personas, familias y empresas que suponen amplia
frecuentacion de publico, y requieren, por tanto, favorables condiciones de
accesibilidad (Agencias de viajes; oficinas bancarias; agencias inmobiliarias; Registros;
academias y centros de formacion técnica, y similares). Se han de localizar en bajos o
primera planta, excepto que lo hagan en edificios destinados, como uso exclusivo o
dominante a oficinas.

b) Despachos profesionales y servicios equivalentes: Podran localizarse en edificios
residenciales, en cualquier planta, siempre que la superficie dedicada a la actividad
profesional sea inferior a 300m2. Si contaren con acceso independiente no se aplicara
esta limitacidn.

c) Dotacion de aseos. Por cada 100 personas de aforo o fraccion superior a 50,
dispondran de un retrete y un lavabo para cada sexo. Las oficinas con aforo inferior o
igual a 20 personas dispondran de un retrete y un lavabo. En aseos para caballeros, el
50% de retretes podra sustituirse por urinarios.

En cualquier caso la dotacion de aseos para personas con movilidad reducida, debera
ajustarse a la normativa de accesibilidad de aplicaciéon en cada momento.

Usos de Restauracion, Espectaculo y Ocio.

1. Comprende salas de reunion (actividades de relacion, acompanada en ocasiones de
espectaculo, cafés, salas de fiesta y baile, juegos recreativos, bingos y otros juegos de
azar); bares y establecimientos para consumo de bebidas y comidas; y para el
desarrollo de actividades de espectaculo (cines, teatros,...).

2. Las instalaciones cumpliran el Reglamento de Espectaculos Publicos en vigor, asi
como el resto de Normativa vigente que le sea de aplicacién. Salvo en edificios de uso
exclusivo, se localizaran en plantas bajas y primera planta que cuente con acceso
interior desde la baja, cumpliendo el régimen de incompatibilidades establecido en
estas normas.

3. En nuevos edificios de uso exclusivo, serd obligatorio disponer de una plaza de
aparcamiento por cada 25 m2 construidos. No obstante se admitird excepcionalmente
la exencion parcial o total de este estandar siempre que se justifique adecuadamente y
se emita informe favorable de los servicios técnicos municipales competentes, donde
se valoren y confirmen las circunstancias concurrentes.

4. Para establecer la altura minima libre exigida para este uso y sin perjuicio de lo
dispuesto en el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Re-
creativas en vigor o normativa que lo sustituya, se atendera asi al aforo de los locales:
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a) Aforo superior a 50 personas: altura minima de 3 m.
b) Aforo igual o inferior a 50 personas: altura minima de 2’80 m.

Si existieran elementos escalonados o decorativos en algin punto de la zona de uso
publico propiamente dicha del local (salones de publico, comedores, vestibulos
generales, etc.), su altura libre no sera en ningun caso inferior a 2’80 m o 2’50 m
respectivamente para los casos a) y b) en una superficie maxima del 30% de dicha
zona, admitiéndose igualmente alturas libres inferiores en el resto de recintos tales
como aseos, cocinas, almacenes y zonas de servicios en general, conforme a lo
dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituya.

No obstante, el ayuntamiento debera evaluar la posibilidad de autorizacion de alturas
libres minimas inferiores a las indicadas en apartados anteriores con caracter
excepcional, previa justificacion y sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en la
normativa supramunicipal en lo referente a alturas libres minimas y condiciones de
ventilacion, cuando concurran y justifiquen al menos una de las siguientes causas:

a) Problemas estructurales preexistentes que pudiera conllevar la imposibilidad de
alcanzar la altura minima requerida.

b) Que la adecuacién requiera medios técnicos o econdmicos desproporcionados.
¢) Cualquier otro motivo, debidamente justificado.

5. Aseos: Por cada 80 personas de aforo o fraccién superior a 40, dispondran de un
retrete y un lavabo para cada sexo, siendo al menos, uno de ellos accesible para su
utilizacién por personas de movilidad reducida. En aseos para caballeros, el 50% de
retretes podra sustituirse por urinarios.

Uso de Hospedaje.

1. Comprende los usos propios de la provision de alojamiento mediante pago, para
estancias cortas o de temporada, en establecimientos hoteleros, campings,
apartamentos turisticos, alojamientos rurales, albergues turisticos, o alojamientos en
régimen de aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles. Comprende igualmente
los servicios asociados a dichos establecimientos, anexos a la actividad principal
(restaurante, salas de conferencia, y similares).

2. En nuevos edificios con este uso se dispondra de 1 plaza de aparcamiento por cada
habitacién.

3. Cuando la edificacion esté destinada a establecimientos hoteleros, con categoria
igual o superior a cuatro estrellas, segun legislacion especifica aplicable, se permitira
una planta mas con la misma ocupacion que las restantes. En caso de manzana
cerrada solo podra elevarse esta planta cuando el hotel ocupe una manzana completa.

4. No se permiten zonas dormitorios en sdtano o semisétanos, excepto dependencias
anexas (cuartos de instalaciones, almacenes, aseos, zonas administrativas, etc.).

Uso de transportes e infraestructuras basicas, estaciones de suministro de
combustible (estaciones de servicio).

Comprende los servicios del automdvil vinculados a la red viaria destinados al
almacenamiento y venta de combustibles, junto con los servicios auxiliares o
complementarios de dichas funciones.

Sélo podran implantarse estaciones de servicio sobre parcelas con superficie igual o
mayor a mil (1.000) metros cuadrados y en las siguientes localizaciones:
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- Sobre los suelos urbanos calificados para uso Industrial, Comercial o en zonas com-
patibles con residencial, pero en edificio exclusivo y en parcela aislada de usos residen-
ciales para los que, ademas, la implantacién de la estacion de servicio no implique la
generacion de medianerias vistas.

- En las parcelas destinadas a ello por los planeamientos de desarrollo de suelos rusti-
cos incluidos en Area de Transformacion Urbanistica.

- En suelos ruasticos, mediante la tramitacion del correspondiente Proyecto de Actua-
cién como uso extraordinario declarado de interés publico.

Junto a estas se podran disponer otros usos compatibles no residenciales, vinculados a
la estacion de servicio como son: oficina, bar, mini-tienda, taller, etc.

Uso de espacio libre privado.

Este uso de espacio libre privado es el predominante y el que configura el uso principal
de la parcela vy justifica la tramitacién de la presente Modificacion n° 18 del PGOU de
Vicar.

Estara destinado a aparcamientos. No se permite edificacion alguna, Unicamente la ins-
talacion de marquesinas o placas solares sobre dichos aparcamientos para su protec-
cién ante los condicionantes climaticos.

Dentro de esta parcela destinada a aparcamientos, existe una subparcela de 11m2s en
donde se ubica un centro de transformacion eléctrica, actualmente en servicio, que da
servicio a todo el edificio en cuyos bajos se encuentra la citada superficie comercial.
Como dicho centro de transformacion eléctrica no es sino una instalacion protegida, no
habitable, se considera que el mismo no computa a efectos de edificabilidad.

Capitulo d) ARTICULO 7.15.4. CERRAMIENTOS

Se modifica el parrafo 4 del articulo 7.15, con objeto de incluir una nueva regulacién
del vallado de solares, el cual queda con la siguiente redaccion:

4.- Para el vallado de solares, el cerramiento debera sera translicido y permeable, si-
tuandose en la alineacion oficial sobre base opaca o zdcalo como minimo enfoscada y
pintada y de una altura de hasta 80 cm medidos desde la rasante de la acera.

Dado su linde con la via publica no se admiten acabados cortantes ni punzantes que
supongan un riesgo para los viandantes, debiendo ejecutarse con materiales resisten-
tes y que garanticen su durabilidad, prohibiéndose el empleo de materiales que se oxi-
den o se degraden.

La altura maxima del conjunto no podra exceder de 2’50 m, y deberd contar en todo
caso con una puerta de acceso al mismo, con apertura hacia el interior del solar, y con
anchura minima de 3 m cuando las dimensiones lo permitan, para el acceso de vehicu-
los para las operaciones de limpieza y mantenimiento. Sobre la superficie se dispondra
una solera de hormigén pobre de 10 cm de espesor minimo, en una franja no inferior a
60 cm en todo el perimetro del solar.

Con objeto de garantizar la salubridad queda prohibida la acumulacién de residuos de
cualquier origen, debiendo su propietario mantener el solar en condiciones higiénicas
suficientes para evitar la proliferacion de insectos, roedores y sin restos vegetales.

Se podra permitir el uso provisional de estacionamiento de vehiculos, lo cual debera
autorizarse expresamente por el Ayuntamiento, conforme a los procedimientos legal-
mente establecidos.
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Capitulo e) CARTOGRAFIA
Se acompaiia en el presente documento toda la informacion grafica necesaria.
Adjuntamos en este volumen de memoria copia reducida sin escala de los planos que
se acompaian en su escala y formato original en otro volumen de este documento de
Modificacién Puntual del PGOU de Vicar.
e.19, Cartografia de Informacion — indice de planos
Plano 01: Plano de situacion en el plano de clases de suelos, usos y sistemas
del PGOU de Vicar.
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Plano 02: Plano de emplazamiento en el plano de clases de suelos, usos y
sistemas del PGOU de Vicar.
By
+
!6
i
i
53
i §§§
1]
Hf
Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria Pagina 21 de 81
Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@lotoarg.es www.lotoarg.es
Cédigo Seguro De gqsmroUuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Pagina 21/87
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.
Url De Verificacién https://ov.di pal ne. org/verifirm/code/ gsmf9Uuhy6n6SPAZNyyvew==
Normativa Es/te infc;rme tiene caréacter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

9,

> &

iotoarg

LotoArq - Juan M. Lopez Torres & Juan M. Lopez Gonzalez — Arquitectos
Modificacion Puntual n®18 del PGOU de Vicar (Almeria)
Version Preliminar 18 noviembre 2025

Plano 03: Plano de emplazamiento en el plano de clasificacion del suelo y
espacios protegidos del PGOU de Vicar.

e.20. Cartografia de Ordenacién — Indice de planos
La cartografia de ordenacion se compone de los planos siguientes:

Plano 04: Plano topografico de la realidad actual del suelo, en coordenadas
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Plano 05: Imagenes del entorno.
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Capitulo f) INDICE DE ANEXOS

ANEXO 1: Justificacion de accesibilidad segun Decreto 293/2009 de 7 de julio y orden
TMA/851/2021, de 23 de julio

ANEXO 2: Evaluacion del impacto en la salud
ANEXO 3: Certificacion catastral y relacion de fichas catastrales
ANEXO 4: Notas Simples informativas del Registro de la Propiedad de Vicar

Capitulo g) RESUMEN EJECUTIVO
Se acompaiia el Resumen Ejecutivo en documento independiente.
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Capitulo h) ANEXOS

ANEXO 1: Justificacion de accesibilidad segun Decreto
293/2009, de 7 de julio y Orden TMA/851/2021, de 23 de

julio

18 noviembre 2025

(Pagina 1 de42)

Apartados:

ANEXO |

JUNTR DE ANDRLUCIA CONSE JERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién Genera) de Personas con Discapacidad

BOJAN® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, |a edificacion y el transporte en Andalucfa.

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®

/

h

\

Wk

*0Orden de 9 de enero de 20712, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion,

(BOJAnum. 12, de 19 de enero).

Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria
Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@Ilotoarg.es www.lotoarg.es

Pagina 24 de 81

C6digo Seguro De gqsmroUuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Péagina 24/87

Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.

Url De Verificacién

https://ov.dipal ne.org/verifirnma/ code/ gsnif9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

LotoArq - Juan M. Lopez Torres & Juan M. Lopez Gonzalez — Arquitectos
Modificacion Puntual n®18 del PGOU de Vicar (Almeria)

Version Preliminar

18 noviembre 2025

(Fagina

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ACTUACION

ACTIVIDADES € USOS CONCURRENTES

DOTACIONES

Acro noeneen de porsanas)
Numero de asontas
Superficlo

Accesos

Asconuros

Ratrgus

Aojarniertos

Nockas do aseos

Aseos awslachos

Nockeos de duchay
Duchas wisindos
Nucheos do vestuanos
Vestuanos aisdados
robidoees

Pazs do sparcamimnlos
Plaettiny

ospecinl)

NUME )

estos de parsonis con descapacdad (5000 on of supuesto do contros de ensefanza regfada de educacion

L OCALIZACION

AR, N AY

TITULARIDAD

N

PERSONASS PROMOTORASS

PROYECTISTAS

Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez

C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria

Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@Ilotoarg.es www.lotoarg.es

Pagina 25 de 81

C6digo Seguro De gqsmroUuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Péagina 25/87
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.

Url De Verificacién

https://ov.dipal ne.org/verifirnma/ code/ gsnif9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

LotoArq - Juan M. Lopez Torres & Juan M. Lopez Gonzalez — Arquitectos
L. Modificacion Puntual n®18 del PGOU de Vicar (Almeria)

4 Versidn Preliminar 18 noviembre 2025
lotoarg
(i Pa jo 4 ANEX
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN
D] TICHA L INFRAESTRUCTURAS ¥ URBANISMO
FICHA 11, EDIFICIIS, ESTABLECAMIE NTOS O INSTALACIONES
FICHA I EDIFICACIONE S DE VIVIENDAS
FICHA IV, VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
TABLA 1 EDIFICIOS. ESTABLECMIENTOS O INS TALACIONSS DE ALOJMMIENTO
TABLA 2 FDIFICKIS, ESTABLECOMENTOS O INS TALACIONES DE USD COME RCIAL
TABLA 3. EDIFICKS, ESTABLECIENTOS O INS TALACIONES DE USD SANITARK)
TABLA € EDIFICKS. ESTARLECAMIENTOS O INS TALACIONES DE SERNCIS SOCIMES
TABLA 5. EDIFICIOS. ESTARLECMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURMES ¥ SOCIALES
TABAG. EDIFICKS, ESTABLECRMENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION
TABLA 7. EDIFICKIS, ESTABLECMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINIS TRA TIVD
TABLA G CENTROS DE ENSENANIA
TABLA 9. EDIFICKOS. ESTABLECMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORIES
TABLA 10, EDIFICIOS, FSTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE FSPECTACULDS
TABIA YT EDIICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USD RELIGIOSO
TABLA 12, EDIFICIOS. ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
TABLA 13, GARAJES ¥ APARCAMIENTCS
OBSERVACIONES
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de bos materisbes utilizados

Panmontos do iinerarios accosibios

Materid. < 160 ARLELCA

Colar: o TARLEECA K1 SIS ACTON
Resbaladicdod <1473 '

Pavimentos de rampas

Matori ©2 2 TAb LR AR RRANIZARIION
Colar ™ EATANLEICA KL ¥ AN
Resbaladedd LAl { .

Panmentos 0o escakmns

Mstoriy ! | i BHANTIAC IO
Color. seotm & BLEDCA UL 7 BANTANC 10N
Rosbaladeidad Lo '

Carmlos resoryados para ol transfio do bcickras
WMatorny N ANLA ' PANT LA )
Colar 28008 TETANLERCS ' ANTTAC 108

E Se cumglon todas ks condiciones do |a normatva aplicatile rolativas 2 tas camnctetifticas de los malenales omploados y o construcodn do b
ineranion on los ospacios rbanos, Todos aguolion slomentos do oquipamionts ¢ nstataconos y of mobilano ubano leltlonos, ascersorss. cescakras
mochnucas. ) cuya fabncacion no ceponde do 1bs porsonas proyoctistas dobordn cumplr (se condicioned do diselo Quo serin comprobados por 1o
deoccitn tacultativa de Ias clrae, on sy Ca80 y acroditadas por 15 empresa tbncante

[7] No 5o cumpio aiguns do las condciones constutivas, do e materalos o 6ol ogupamiento, 1o quo s justifica on las obsorvaciones do la prosents
Ficha psticatva irtograda on el proyects o dotumentacion tenica

* Orden do § de enero do 2012, por 1 que se apruedan los modelos de fichos y tablos usticodvos dol Reglaments que reguls las normas para b
socosiidad on las nhaostnatiuras, of whanismo, la edficacdn y ol transporie en Andalucia, sprobade par of Deorole 26372000 de 7 do julio, y I
natruccionos para s cumglimontacibn. (BOJA num, 12, do ¥ de eners)
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Artnckr (Pagina 5de 42) ANEXO |
FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA O VIVISOIR010  DEC 2002000 (Rgte)  ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES, (Rgto. ot 15, Ordan VIVIS1/2010 s, 5y 80)
Anche rmenime 21mm) 2150m CUMP LI
Pandarme longaudnal <000 % [ MY LE
Panderte ransversal <200% <200% | MOLE
Alturn e $220m 2220m | MPLL
Alturn dw boedlon (arde rabagados s ks vados) | - <012m [ UMPLE
Abertra masima de los weorquas de rejila ;mhwn-m‘mm PLo0m | - l UNPLE
¥ On las ik o0 rogintron jE]"'”‘"""‘ 0<0025m | ML
fumnasien homogenea | * 20 v [ \ UMP LA
(1)  Exoepennsimnts en zonas urhanas consolidadas 5o parnte un ancho = 1,50 m, con las tendoones prevetas an i nammathv autonsmica
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art 16, Orden VIVASE12010 arfu. 20 45 y 46)
Pandiarme longhudnal dal plana nlnade L] Longiue < 200m | . e80Oh | «iN% | cscoc
ke dot niveles A comuncs B Longha < 250m <000 % <000% | TR LE
Pandume transwaceal dul plano meknago emee dor nheies & cormunion! 200 % =200 % [ UMILE
Ancho (zena Mew anrasada con la enzada) | 1 Mm | 2100m l NP LY
Anchurs harg sefsleadons prvmants ol *“08m » Longid de vado | VRPLE
Tabaje 0o In calzaile 0.00 em 0,00 em | URPLE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rglo art 16, Ordon VIV/S61/2010 are 11,1945 y 45)
Ponduante longhudnal an ¥amas <3 00m |« itisecario pameral | <000% ‘ NPLE
Panderte longhudnal en tamos » 300 m - < 600% : IMPLE
Pondumrie ol * Itinerario pewional L200% | ML
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Ordon VIVISE12010 arts 21, 45y 40)
Anchura (zora Stee antasadn oon In oz ndn) # Vndo de pestonee » Vado do pasones | MILS
] Ponsients vads 10% » P > 1% Amglacion paso peatonss *0,00m [ MPLI
7 el : ' | Anchura [ “080m 1 I3N;
Trge v A pavimanto thetl | 1% Hasta dnen fachada o | | vs
|Seftmizntitm on ‘dnomml 4 : 4 4m 4 + i
fie acern Frans sehakzadern pavimanto thctn | Anchura | »080m ‘
besenes Longhud » Encuerdo onlzade ‘
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIVSS12010 arts. 22, 45 y 40)
Anchuta - Pavo pastanes S 100m |
\ |\ \
Fonds 1 %0m 220w
Espaon ftee - | | I
;::,“‘ O =040m
Nl cateada (24 om) o - 4 4 4
| Anehura pavmestn
Safikzackn en ln | droccons | S | : l
- m?oﬂnn b »0.00m
Nvel asors )Ammm pasmactn | !
| draceonsl =000m | }
lcha |
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Apanamns {(Pagina 6 de 42) ANEXO |
PUENTES Y PASARELAS (Rgfo art. 19, Ordan VIVIS§1/2010 arfs, 5 y 30)
En los pasas elevados o complementan ke oscaleras con rampar o ascentones
Anchurs btew de prso an lamos horzontales s 8m  100m
Ahorn lra 3 Nm *2.0m
Pandurme loaghudnal del Bnersno pastonal <0.00% <000 %
Pendiants transversal del Bneraci pratonal c200% | <2m0%
Ikemnacicn pemmanents y urforme 20 hx
!Mo'uu . = peatosal
Frania sehakzadora pav. taosl droccional | T
| Longinud - =060m
Barandlas inescaiablee [ 000 m [ L 000m
Concithian can itvcio y fnal | Mura 1 10m{1) St A0min)
(1) Lo sburn sard muyor o igusd que 1,10 m cuando ol desntes! sea supecor a 000 m
Paswmanos Arbos Indos un wtany | 0.88my 0,75 m 0689my 0.75m
dierenciados del wdemo 0%5my106m 080my 1 10m
Diametre dol pasamanos g ().ounmanoam.nonmmanoom.
SApATacken anme pAsIMMOS Y paravantos *0Mm | 0Mm
Profongacion de pasamanos al fnl de casa vame 030m
PASOS SUBTERRANEOS {Rglo art 20, Ordon \VIVAH12010 awt 5)
Enlos pason sublern o re (m:‘mmm les wscalarar con TR Secems ten
Anchura Abre de paso en tramos horizontales +180m *1,60m |
At lbre en pacos aubterraneos »220m »220m
Pendunte longhudnal del Bneran peatonsd 600 % <B00%
Pendume transversal de! aneraeo peatonal <200% | <200%
Ihmnacien peTaneres yuulumn N PIRcH SUBATANG0) 220 hx 2 200 hux
| Anehera - = lin peatonal
Frama safakzadara pav. taodl o T 7 = “080m
ESCALERAS (Ryto art 23, Ordon VIV/SE172010 arts 15, 30 y 46)
[Dlmudouﬂo
Drectz [ Genesntriz cuva. Radio . R50m
Nirmero de peldahos por tramo an deszansils istermodio I<Nx12 N<10
[ Huets -030m 2030m
1c.m-num(m tabica y s bocel) | <018m <018m
| Retacion huslls | conteue b [ oste2cisone -
Peldanos | { 4
| Amguio hula / comahusila e a0
' Aschura banda sendicacon a 3 om. del berde “005m
Ancho Mo ) *120m [ #120m
Ancho mesetas * Aok evosleen = Amoho escelern
Fondo mesetss ANm | #120m
Fonde de masets smbarque y desembarque al koo y fnal de ecsders [ *150m
Clreade Mire pocilo an particioons de sscabras an Aguio o las pasidas - *120m
Franjs sefiakzadscs pavimerso Lt Iﬂn:h.n = Anzhura essalera = Anchura estalera
dreccienal NLWM “120m I =060m
Bacanddas inescatables >080m | 090m
Concidean con incio y fnal A 110 mit) =110m{1)
(1) Lo aburn serd mayor o igusl gue 1,10 tun‘lo o desnivel soa supanior 2 000 m )
Fichal 3
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Apattados (Pagina 7 de 42) ANEXO |
Passmanss comnuss. A ambos ladse. s | T 08my078m | |
nristas y dierencindos del entormo Al 0%mytdSm De 0904 1,40m
1 D, e | oar { 4
Didmers dal pasamanes De0045m a 0.05m | Do 0.045m 2 0.05m
$ + '
Prolongacion de pasamanos en embmrgues y desembarques +0.30m | - |
En oscaloras de ancho > 4,00 m se disponen barandilas comirales von doblo pasamancs ) )
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rglo arl 24, Ordon VIV/S61/2010 arfs 16, 17 y 46)
Expacio coindante lbre do cbetaoulos | g2150m | - |
RO { - { { i
Franja pavemerts t92 indicador ANChr | SAapde: | = |
direccional [Lenghad =120m [ - [
4 - + +
Akura do la botonern exdecor | De070mat2m | |
1 ' '
Expacio sntre ol suslo & b cabing y ol paveernanto > 0038 m
Ascaniores xieeor | i | | |
Pracitn do nvelackn >002m |
Puera Dimensiton del bueco de paso ibve | >100m | |
1 1 1 1
| 110x140m -
Cmensanes ‘, Cluss puets { { 4
minimas isteriores | r-]DN pustas anfomiadas | 11001 40m | - |
de | cabina }'Douwommmb | 140 % 1 80 m . |
I Anchira = Ancha tap
Tapces rodmtes Fraris pavimario theth !
ndicader dreccons | Longitud =120m
[ simente Anchira = Ancho ascalem | .
Estalerss mecinicas Frap Hacl ‘ 1 1
ndicader droccional [ Longiud | *“120m | - |
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIVIS61/2010 arfs. 14, 30 y 46)
Se censideran rampas bos planss inclnados con pendartes > §%o desniel > 0.20m
Rado an ol caso de rampas de generstre curda | 2 | A=%m | IMPLE
Anchura lbre 180 m =150m CUNPLE
Lomgied de tramos sn descansilos {1) | <1000m <800m P
Tramas de longtad < 3,00 m | < 10,00 % | <1000% | CUMPLE
Pendiante langitudina (1) .Tvm;dclmqmd{!mm‘v <600m | S !00% ‘ ~ 800% ‘ -
Trames de longitd > 6.00m <800 % < 600%
(1) En la colemma O VIVIS61/2010 50 mide en verdadera magnitad y en & columna DEC. 2602008 (RGT0) en proyeccion herzental
Pendiante yarsvorsal | <200% | <200% CUNPLE
Arche de masstas | Amhoderavga | Ancho derempa | CUNPLE
Fonds demesetas ¥y (535 cambio de direecitn e, T E150m | “HIMP LY
2enas de dessmbmiue Dq",‘,‘,‘"@?,‘,‘,"',’?‘,’?", =180 m [ 2150m |
Franja seakzadora pavenente Anchura | ',MF'“',.","” | . ﬂndum .rﬂnfn | | CUNPLE
Livel | +o
et drecticnal Langhud [ “2m ‘ “080m UMD LE
Barandilas mescalables >090m 2080m
Concidrsn con nitio y final Ahaa(t) “110m =110m CUMPLE
(1) Lo aftura sech mayer o igusl que 110 m cosdo of desnvel saa supstior 8 6.60 m
Pasamanos contnuos. A ambos lades, 1 arirtas y 065my075m | | :
dFarencindos del entome Atura 095my 105m | 00000 110m CUMPLE
Disnero del pasamane Do 0045ma005m Iu.o,oaﬁm.oosmf CUMPLE
Profongaciin ds patamanos en cads ramo l 2030m : 2030m | CUNPLE
En rampas de ancha > 4,00 m se dsponen baranddas centrales con deble pasamanos
Ficha | -4
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Apartadins (Pagina 8 de 42) ANEXO |
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
S0 dobo relenar el apartado pandionto deo & Ficha (ustificaliva Il Edifcios, estab) s o nstalacones
FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA O.VIVIS61R2010  DEC 2032000 (figle)  ORDEMANZA DOC. TECNCA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto =l 27, Ordon VIV/S6 12010 arts 30, 30 y 46)
Sapmacitn ala zenn & sedakoa - +050m
Viabar -
Atwra - 20,90 m
Altra dal pasamane contnun »0.00m -
.‘"?'ﬂm';:::::f::: Anchura ke de ahml!‘m »18m »000m
Altura litre de cbstaodos »2.20m 2220m
\’n Sl vade tnanne peaenal sccaiiie Fanja du w040 m >
L pav. tactil indicader drecconal provisienal Ancho
Dustancia antre seniwizacinas lumimosm de =
Sohaleackn | avertanc wn ol yiriado om -
ilmhurlhv\l o
‘rl ¢ dorss du ehres 4 contomo »010m
| supenot
FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA O.VIVS612810  DEC20)02009 (gt}  ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgle art 30, Orden VIVIS6 42010 arts 35y 43)
Dotacdn de apwcamanes accasibing ] 1 de cada 40 0 fncenn | 1 cadn 40 o hnceién l M PLE
f Batarla o diagonat | 2500x20m+2T(%) | UMPLE
™ [ =800x2mm=210) | UMPLE
Dimansioras | (1) 2T Zona do transtarancin
200w e Savalarenc de apmcanianion an batera o en disgonal Zona lataral de ascho > 150 m y longtud igust o ln de b plaza
- o de Yaelarancd de apwcaienion en Inea. Zooa traers de sochurs sgual a b de o plaza y lengtud > 150 m
Sa parmite qua la zona da Sansfersnca se comparta andre das plazas
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA O.VIVIS§12010  DEC 2932008 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES {Rgto arts 34y 56 Orden VIV/AG1/2010 arte 7y 26 )
Loa cnmenos y seedas redne las condcionas gensenlor parm p wos (vor cuntve darte), y sdemde
Compactacite do Sarras #0 %Proctor modd | 90 % Peostor modil CUMPLE
Atura Slie de obstiheukns +220m UMPLE
AR apas, PAN0S 0 maguetas teSles an 20na & scoeso pringipal J - De000atl ®m CUMPLE
Ficha i -5
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Aoatta Pagima de 42 ANEX
[Damn ez [ ssomm [ wom | | e
Zonas de descanso Outadia is"“' ) _ Ouigsots | Oigstam | | THFLE
o ,,,lE"“""‘ B-\ﬁm-muﬁ[ 0%0mx 120m | CUNFLE
Fesate maano - Enrasates TNFLE
Orffcos en srmas de use pesanal 2-001m R
Rugfles - — 4 — . - .
Orffioes en cabadas P005m = MELE
Dstanca 2 pasc de pamones >0%0m - MYLE
SECTORES DE JUEGOS
Lo sectras de juegos estan conertades entre & y ton lns anceses medarts inerarcs peatonales y curmplan
Anchsa del plano de Sabao 20 80m -
Mesas dojonges Ans | <085m
scosshies b 070 m
e il T [ e | - I
{ ‘Fm 050 m -
Tapace Wre {sn niaders 200 lor Gnecaros peatonales) E2150m
FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA O VNGAUZOI  DEC 2930008 (ig)  ORDENANZA DOC_ TECHCA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Mreranos accesbies sobew s avena de @ playe
S@hmmnwﬁnn | ~'.rm,250m7 -!%-I)ﬂvp
emue:::' Anchura re de Snerars » 180m *150m
sccesible de le playa Longusmal <% <800%
rasta s orita lw t 1
Transvesal <2M% 1%
FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA O VIWEGIR010  DECZSIQMM Rgts)  ORDENANZA DOC. TECNCA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Ahn?gdbwﬂvtﬁ.rvﬁmm(rid-lrﬁrnnnm ] 22Mm 521?«1\ MFLE
Ahurn el suelo 5 la que se deben defectar los siemertor de mabiiane -
Feract <01Sm - NIL3
L‘lt“’ Im.?ﬂfnr.l-lmmﬁrwi (l.'l’.'bh’ ' li | - 1 »180m " 4
Datanca de elemerto: a imte dof bardilo con satade 2080m | = MrLT
Alse de tmo de moshador sdspteds De070maliSm Del70malBbim
Kiottos y pomstes | LoNpiud de bamo de mostador adastado | 2880m | 2GM0m
tunammmn } 2280m | »220m |
lnnmhmnnmu-u De1453ma 1 75m
| Atan De00imatilm Delsdmsi2lm
Semieros Pusisador Dnmdmsopmm‘ <150m | - [
DANTtD puasdar >004m =
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ANEXO 2: Evaluacion del impacto en la salud
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1. Memoria descriptiva y justificativa
1.1. Introduccién. Antecedentes

El promotor de esta Modificacion Puntual n°18 del PGOU es Inmobiliaria Godoy
Duran S.L., con CIF B-04025755, con domicilio a efecto de notificaciones en Bulevar de
El Ejido 146, Bajo - 04700 El Ejido (Almeria). En nombre y representacion de dicha
sociedad acttia D. Jose Miguel Godoy Duran, con DNI n°® 08.907.704-B, igual domicilio
a efectos de notificaciones y cuya representacién sera acreditada cuando sea
requerido.

El presente documento de Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar ha sido
redactado por encargo de Inmobiliaria Godoy Duran S.L. a los Arquitectos Juan Manuel
Lépez Torres y Juan Manuel Lopez Gonzalez, ambos colegiados en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Almeria, con los nimeros 9 y 492 respectivamente, dentro del marco de
la sociedad profesional Loto Arq S.L., inscrita en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Almeria con el nimero S-60.

1.2. Normativa de aplicacion

o Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento
de Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

o Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

1.3. Objeto del presente documento redactado

El Articulo 56 de la citada Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia. Ambito de aplicacion, establece:

1. Se someteran a informe de evaluacion del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de
la Junta de Andalucia con clara incidencia en salud, siempre que su elaboraciéon y
aprobacion vengan exigidas por una disposicion legal o reglamentaria, o por Acuerdo
del Consejo de Gobierno, y asi se determine en el acuerdo de formulacién del referido
plan o programa.
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b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:
Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

El Articulo 4 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece
el procedimiento de Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Autdnoma de
Andalucia define la Finalidad de la EIS:

La EIS tiene por finalidad valorar los posibles efectos directos o indirectos sobre
la salud de la poblacion de los planes, programas, obras o actividades enumerados en
el articulo 3, asi como sefialar las medidas necesarias para eliminar o reducir hasta
limites razonables los efectos negativos en aquellos aspectos no fijados en la
respectiva normativa sectorial y para reforzar los efectos positivos, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre.

Y en el citado articulo 3, Articulo 3 define el Ambito de aplicacion, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y en la disposicién adicional segunda de la Ley
16/2011, de 23 de diciembre, se encuentran sometidos a EIS:

La Valoracion de Impacto en Salud aspira a poner de manifiesto que cualquier
decision tomada, en este caso en el proceso de planificacion urbanistica,
puede tener implicaciones sobre la salud de la comunidad. Para ello, su metodologia se
dirige a aportar herramientas que ayuden a ordenar informacidon ya existente en un
formato que permita la identificacion de estas implicaciones de forma intuitiva e
inmediata.

1.4. Contenido del EIS

El Articulo 6 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece
el procedimiento de Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia define como Contenido y estructura de la valoracion del impacto en la salud.

1. El documento de valoracion del impacto en la salud contendra al menos la
siguiente informacion:

a) Descripcion de la actuacion que incluya informacién relativa a su finalidad,
objetivos, caracteristicas generales, area geografica de ubicacion o poblacion a la que
va dirigida, asi como sus principales acciones o ejes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico,
socioecondmico y demografico de las comunidades o poblaciones afectadas por la
actuacién, que permitan establecer un perfil de sus condiciones de vida.

c) Identificacion y valoracion de los impactos. Se analizaran y valoraran los
impactos previsibles en la salud y sus determinantes como consecuencia de los
cambios que la actuacién puede inducir en las condiciones de vida de la poblacion
afectada, indicando los métodos utilizados para la prevision y valoracion de los
impactos.

Asimismo se indicaran, en su caso, las medidas previstas para la proteccion de
la salud frente a los impactos negativos y para la promocion de los impactos positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.
e) Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente comprensible.

f) Anexos en los que se recoja la documentacién que ha servido de apoyo al
proceso de valoracion de los impactos.
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2. La valoraciéon de impacto en salud de los planes y programas se realizara
conforme a la ficha recogida en el Anexo III.

3. La valoracion de impacto en salud de los instrumentos de planeamiento
urbanistico que deban someterse a evaluacién de impacto en la salud se incorporara
en la Memoria del plan, como documentacion del mismo, de acuerdo con lo regulado
en el articulo 19, apartados 1.a) y 2, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Descripcion de la actuacion
2.1. Emplazamiento

El municipio de Vicar esta situado dentro de lo que se conoce como el campo
de Dalias, zona eminentemente agricola, situada en el Poniente de la Provincia de
Almeria. También una parte menor de la poblacidn se dedica a los servicios publicos y
del terciario, asi como complementarios a la actividad de la zona: transporte, talleres,
comercios, construccién, profesionales, etc.

Parte de su poblacién es autdctona, pero también cuenta con una importante
parte de poblacion inmigrante, constituida en tiempos relativamente recientes, atraida
por la oferta de trabajo en el ambito agricola desarrollado en la zona.

Modificacién Puntual del PGOU de Vicar |- Sa A T S —2 L

M O Mucasons

El objetivo de la Modificacién Puntual n°18 del PGOU de Vicar es clasificar este
suelo como suelo urbano siguiendo con lo dispuesto en la Disposicion transitoria
primera del Reglamento de la LISTA y de la manera como ha sido justificada en el
presente documento.
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2.2.1. Descripcion pormenorizada de la actuacién
La situacién de partida:

Los suelos objeto de esta Modificacion Puntual n° 18 del PGOU, son suelo no
urbanizable, clasificado como tal en el PGOU de Vicar.

La situacion final:

Como resultado de la tramitacion de la presente Modificacion Puntual n°18 del
PGOU de Vicar, los suelos objetos del este estudio pasaran a tener la clasificacion de
suelo urbano, con calificacién de espacio libre privado.

La ordenacién prevista en esta Modificacién Puntual n® 18 del PGOU es la de
calificar este suelo como espacio libre privado.

Leyanda
Q@ Mugsdons

Los terrenos afectados por la presente Modificacion Puntual n°18 segln la
estructura de propiedad son propiedad de Inmobiliaria Godoy Duran S.L., con CIF B-
04025755, con domicilio a efecto de notificaciones en Bulevar de El Ejido 146, Bajo -
04700 El Ejido (Almeria).

En nombre y representacion de dicha sociedad actia D. Jose Miguel Godoy
Duran, con DNI n° 08.907.704-B, igual domicilio a efectos de notificaciones y cuya
representacion sera acreditada cuando sea requerido.

Determinaciones del Planeamiento Urbanistico:

En el marco de las Actuaciones Coordinadas llevadas a cabo por las
Administraciones Local, Autondmica y Estatal en el ambito de la Modificacion Puntual
del PGOU de Vicar que aqui se plantea, se ha considerado conveniente que las nuevas
actuaciones a llevar a cabo, deberian de ser analizadas desde el punto de vista de la
seguridad ciudadana e impacto en la salud publica.
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En cuanto a la seguridad ciudadana, la actuacion que se plantea consiste en
mantener la realidad fisica del elemento urbano, asi como su uso que es el de
aparcamiento en superficie ligado funcionalmente a un local comercial.

Por tanto, la actuacion que se pretende no modifica en absoluto la realidad
actual del elemento urbano ya que, siendo actualmente ese aparcamiento, después de
la aprobacién definitiva de la presente Modificacion Puntual n°18 del PGOU, seguira
siendo el mismo aparcamiento, con los mismos elementos urbanos, sin variacion de los
mismos.

En lo referido al impacto en la salud publica, se repite la misma descripcidn:
por tratarse de un conjunto de aparcamientos ligados a una actividad comercial, el
mantenimiento de los mismos aparcamientos, en idéntica situacion a la actual, no
supondra variacién en la calidad o caracteristicas de salud publica la que, de otro lado,
no plantea ni manifiesta ninglin problema propio ni inducido en su zona de influencia.

Por esas razones, la Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar que aqui se
plantea consolidard una realidad de no afeccién ni a la seguridad ciudadana, ni a la
salud publica de la poblacién, ni por parte de la Policia Nacional, la Guardia Civil o
Policia Local, ni tampoco por parte del Ayuntamiento de Vicar.

Del andlisis de los factores orientativos a tener en cuenta en la descripcion de
ese planeamiento urbanistico, podemos concluir que:

o Condiciones geograficas del territorio: No varian de manera alguna con
esta Modificaciéon Puntual del PGOU.

o Estructura urbana y edificacion: No varian de manera alguna con esta
innovacion.

o Dotaciones: Espacios Libres y Equipamientos: por tratarse de un espacio libre
privado para aparcamientos, se mantiene la situacion actual de dotacién de 105
plazas de aparcamientos de las cuales 4 plazas estdn destinadas a
minusvalidos.

2.2.2. Caracterizacion de la poblacion y del entorno de la actuacion

A pesar de que en el “Manual para la evaluacién de impacto en la salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia” de la Secretaria General de
Calidad, Innovacion y Salud Publica, Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales,
se dice que toda la documentacion necesaria para completar esta descripcion esta en
el expediente de aprobacion de planeamiento urbanistico, en este caso y dada la poca
entidad de la presente Modificacion Puntual del PGOU de Vicar, no existe dato alguno.

La ubicacion del barrio, los elementos urbanos que lo ligan funcionalmente con
el resto de la ciudad, los distintos origenes de la poblacién emigrante, que supone un
porcentaje importante de la poblacion, tanto los emigrantes de origen como sus hijos
nacidos y educados aqui, son factores que han influido de manera decisiva en la
configuracién del vecindario y sus relaciones sociales.

Una parte importante de los habitantes del barrio desarrollan su actividad
profesional ligada al campo, concretamente a la gestion de la agricultura intensiva,
aungue también actualmente se observa que una parte de esa poblacién emigrante se
ha dedicado a la actividad comercial, del terciario, construccion, transporte o servicios
complementarios.

Las profesiones dominantes son: agricultores, comerciantes, transportistas,
vendedores ambulantes y empleadas de hogar entre las mujeres.
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El aumento en un corto espacio de tiempo de la poblacion inmigrante,
principalmente marroqui, en torno al 25% del total del barrio, ha sido basicamente
bien integrada en la trama social de Vicar, no provocando actitudes significativas de
rechazo, racismo o xenofobia por parte de la poblacion originaria del barrio.

Algunos problemas que pueden afectar a los inmigrantes y que pueden incidir
puntual y momentaneamente en su integracién social y en su relaciéon profesional
pueden ser: inestabilidad juridica, desconocimiento del idioma, prejuicios étnicos, baja
0 escasa formacioén cultural, ausencia del grupo familiar, etc.

Caracteristicas comunes a la poblacion de Vicar:
o Un determinado indice de analfabetismo en el manejo del idioma espafiol.

o Escasa participacion en la vida comunitaria.

o Nivel socioecondmico bajo o medio, en comparacion con la poblacion
autéctona.

o Baja cualificacion profesional- laboral.

o En algunos casos, una cierta agresividad vivida desde temprana edad.

o Pueden producirse problemas de convivencia en el medio familiar.

o Hacinamiento relativo en algunas viviendas.

o Trafico y consumo de estupefacientes.

o Conveniencia de mejorar los recursos higiénico-sanitarios de esta poblacion.

o Presencia de enfermedades derivadas de las condiciones de insalubridad.

No obstante lo anterior, con la aprobacion de la presente Modificacién Puntual
del PGOU de Vicar, las condiciones antes puntualizadas no van a sufrir modificacion
alguna a la poblacion por su escasa entidad, ni en cuanto a las
caracteristicas de la red viaria, los sistemas de transporte y dotacion de
equipamientos e infraestructuras urbanas.

2.2.3. Identificacion de los determinantes

Para ello seguiremos consecuentemente el criterio establecido en el propio
“Manuel para la evaluacion del impacto en la Salud de los instrumentos de
planeamiento urbanistico en Andalucia” de la Secretaria General de Calidad,
Innovacion y Salud Publica, Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales.

Respecto de los contenidos que se deben valorar en cada una de las columnas:

o Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los
determinantes de la salud asociados, como consecuencia de la implantacion de
las medidas previstas en la Modificacion Puntual del PGOU.

o Intensidad: Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud
que podria suponer la implantacion de las medidas, sin tener en cuenta otras
consideraciones.

o Permanencia: Grado de dificultad para la modificacion de dicha Modificacion
Puntual del PGOU.

Una vez conocidos los contenidos a valorar se aporta una tabla con los posibles
criterios de valoracion en cada una de las siguientes filas y columnas:
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de tal forma que sus efectos
pueden atenuarse o
desaparecer en meses.

El grado de dificultad fisica /
econdmica / por motivos de
impopularidad o de
improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segin el caso) es
relativamente sencillo.

permanente pero cuyos
efectos tardan afios en
atenuarse o desaparecer.

El grado de dificultad fisica /
econdmica J por motivos de
impopularidad o de
improbabilidad segan
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segin el caso) es
importante pero es posible

décadas.

BAJO MEDIO ALTO
Probabilidad | No se prevé que se produzca Resulta razonable esperar que Resulta practicamente seguro

una modificacién significativa | se va a producir una bien por la experiencia

en elflos determinante/s. modificacion en elflos acumulada o por el desarrollo
determinante/s pero puede no | logico de las medidas que se
ser significativa o depender de | va a producir una modificacion
la concurrencia de factores significativa en elflos
adicionales. determinante/s.

Intensidad La modificacion prevista no La modificacion prevista tiene La modificacion prevista es de
tiene la suficiente entidad suficiente entidad como para tal entidad que se altera por
como para alterar de forma detectarse facilmente pero &l completo el estado inicial
significativa el estado inicial resultado final estd claramente | del/de los determinante/s.
del/de los determinante/s. influenciado por el estado

inicial del/de los
determinante/s.
Permanencia | La modificacion es temporal, Medificacion no totalmente Modificacion que se puede

considerar practicamente
irreversible o cuyos efectos
van a tardar en atenuarse

El grado de dificultad fisica /
econdmica / por motivos de
impopularidad o de
improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segun el caso) es muy

volver a la situacién inicial. elevado.
|ASPECTO SA EVALLAR (El ingrumento de nientoinduye medides que n
ASPECTOSA EVALLAR( gt plancar uye que puede: PROBABILIDAD | INTENSDAD | PERMANENCA | GLOBAL
[AONASVERDES/ ESPACIOSVAQOS/ ESPACIOS U PUBLICO
1. Acc=sibilided = 2spacios naturslss, zonzs verdes = instalzcionss depart vas BAJD BAID BAID NO SiG
2. yfo distribucion de lugsres deca BAJD BAJD BAJD NO EIG
ER lidad BAJD BAID BAID NO SI5
1. BAJD BAID BAID NO SI5
5. BAND BAID BAID NO SIG
5 BAND BAID BAID NO SIG
...Otras medidas relacionadas con este dres deintervenc
MOMVILDAD SOSTEN IBIE/ ACCESBLDAD A SRVO0S
1. Impacto dela d de sire asodis f o d= vehiculos sutomaviles. BAJD BAID BAID NG S5
2. Infrasstructy wvehiculos s mator BAJD BAJD BAJD NO sig
ER ilided = fransporte poblico. BAJD BAID BAID NC S5
4. Accesibilidad = servicios sodzles, educstios y/o saniterios. BAJD BAJD BAJD NO Sig
5. Niv: ds id i BAID BAJD BAIND NO SIG
5. Ac dzd = = BAID BAJD BAIND NO SIG
... Ctras medidss relsdionadss con este Sres deintervencion
DNSEN O URBAN O Y OQJPACION DELTERRITORO
1. Exist n deviviendas de promocidn po L BAJD BAID BAID NO SiG
2. Dispanibilidad de vivienda con suf tiente calidad v variedad de t pologias. BAJD BAID BAID NO 53
3. Densidad y conect vidad en la o on dal suslo. BAJD BAJD BAJD NO S5
(1. =d y/o disefio de =5 d2 comunicscion de uso pastonal BAID BAID BAID NO 53
5. nas vulnersh fendmenos meteoroldgicos sxtramos. BAJD BAID BAID NO 5ia
5. n entre es pacios publicos y privedos en usos del suslo (micra). BAND BAID BAID NO SIG
...Ctras medidas relacdionadas con est
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ﬁm%rgfﬁg#ﬁgggg&wlmmocle paneamientoincluye medidas que pueden PROBABILDAD | INTENSDAD | FERMANENCIA GLOBAL
METABOU VIO URBAND
1. Cercanla o Intensidad de fusrt o = s/g cos del 3 BAND BAID BAID NO 5iG
i0 BAID BAJO BAJO NO SIG
BAID BAID BAID NO 53
BAID BAID BAID NO 53
BAID BAID BAID NO 53
. BAID BAID BAID NO Sia
...Ctrzs medidas relzcionadas con ast de intarvencion
CON VIVEN 1A, SOCIAL
1.El volumen y emplazamiznto d= personas =zxclusion o desarraigo socizl BAID BAID BAID NO 5IG6
2. Los= espacios piblicos de convivencis sin barreras deao decuslquisrtpo. BAID BAID BAID NO 5IG6
3. L= h=bit=hilid=d dal entorno urbana. BAID BAID BAID NO Sl
4. v 2l de BAID BAID BAID NO 5l
5.l= COmpo: 5| 3n, envejecimianto...) BAID BAID BAID NO 516
6.\ uf Eiant gus promusvan |z heterogensidad socisl BAID BAID BAID NO 516
ECions de intervencian
OTRAS AREASDE INTERVENCION
1.Terrenos sfectzdo BAID BAID BAID MO 5l
2. £ BAJD BAID BAID MO 5l
3. guas subterrdneas. BAJD BAID BAID MO 5l
4. tes en zonas pobladas. BAJD BAID BAID NO 55
5. gnet tos. BAID BAJD BAJID MO 5l
5. Ri 2 BAND BAJD BAJID MO 5l
...0tras medidas relacionadas con este dres de intervencion

La Modificacion Puntual n® 18 que aqui se plantea tiene tan poca entidad, que
se estima que no va a haber ningin impacto significativo en ninguna de las
areas que se reflejan en las tablas adjuntas respecto a los aspectos a evaluar.

2.2.4. Analisis preliminar

Del andlisis de la evaluacion de los determinantes, se desprende que no se
prevé ningun impacto, ni que haya ningun efecto en el proyecto en los determinantes
de la salud que pueda tener potencial alguno para afectar a la salud.

En este caso no se va a realizar procedimiento participado con la poblacién, ya
que esta modificacion obedece a adoptar los criterios consensuados con la Policia
Nacional, Guardia Civil y Policia Local tendentes a la mejora de las condiciones de
seguridad ciudadana.

No se considera, dado la poca entidad de la Modificaciéon Puntual del PGOU que
aqui se plantea, que la poblacién esté expuesta a impacto negativo alguno, ni que
haya un colectivo especialmente vulnerable de la poblacién.

2.2.5. Relevancia de impactos

Para ello seguiremos consecuentemente el criterio establecido en el propio
“Manuel para la evaluacion del impacto en la Salud de los instrumentos de
planeamiento urbanistico en Andalucia” de la Secretaria General de Calidad,
Innovacién y Salud Publica, Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales.

Respecto de los contenidos que se deben valorar en cada una de las columnas:

Impacto potencial: intensidad maxima del impacto que pueden causar en la
poblacion.

Nivel de certidumbre: grado de confianza adjudicado a la probabilidad de
que se produzca el efecto en salud al nivel de grupos de poblacion (medido en funcidn
de la confianza con que Organismos Nacionales e Internacionales se han pronunciado
al respecto).

Medidas de proteccidon o promocion: existencia y efectividad de medidas
para corregir o atenuar el potencial efecto negativo sobre la salud y/o para potenciar u
optimizar el potencial efecto positivo sobre la salud.
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Poblacion total: magnitud de poblacién expuesta y/o afectada en términos
absolutos, si bien no conviene desdefiar su afeccién en términos relativos respecto al
total de la poblacién del municipio (en municipios pequeiios, cual es nuestro caso).

Grupos vulnerables: poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a
un impacto es notablemente inferior a la media ya sea por sus caracteristicas
intrinsecas o por circunstancias sobrevenidas de su pasado.

Inequidades en distribucién: poblaciones que, de forma injustificada, se
ven afectadas desproporcionadamente o sobre las que se refuerza una desigualdad en
la distribucion de impactos.

Preocupacion ciudadana: aspectos que suscitan una inquietud especifica de
la poblacion obtenida en los procedimientos de participacion de la comunidad.

Areasde Wedidss : Tnequidade .
o . . o2 Dictamen | Foblacien | Grupos ™ H'%3S pegcymdon | Dictamen
Intervencion  impactoPotencial |Cert dumbre Pn:te-nup;l_lo [Mener Total Vulnerables Distn'en . Gudadana [Mayor

MDD PLNELAL 2410 2410 240 200 2010 ETTL 210 2440 a4k SIFICATA

Por lo anteriormente reflejado y del andlisis de los determinantes se puede
concluir que se descarta la existencia de algin impacto significativo.

3. Conclusion redaccion V.I.S.

A tenor del andlisis de esta valoracion de impacto, no se estima que esta
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar, por su escasa entidad, pueda desarrollar
ningun tipo de efecto sobre la salud, ya que las modificaciones que plantean son
insignificantes en la ordenacion prevista.

Del andlisis de los determinantes, asi como del andlisis preliminar y de la
relevancia de impactos se puede concluir que el Impacto Global NO ES
SIGNIFICATIVO.

Como mucho, se puede prever un impacto positivo al consolidar un area de
aparcamientos ligados a una actividad comercial, pero del todo insignificante en la
globalidad de la zona urbana.

Por lo tanto, se estima que la Modificacion Puntual prevista no supone
alteraciones en el entorno que implique un Impacto en la Salud significativo.
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ANEXO 3: Certificacion catastral y relacion de fichas catas-

trales

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral; 04102A012000740000TF

Localizacion: Poligono 12 Parcela 74 HAZA MAR, VICAR [ALMERIA]

Clase: R0 Valor catastral: [ 2024 7193987 €
Uso principal; InCustnal agr Valor catastral yuelo: 2022052¢€
Superficie construlda: 3,485 m2 Aho construccién: 2010 Valor catastral construccidn: 5081485 €
Titularidad:
Apelidos Nombew / Rxcén social MIFIE  Carecho  Oowicin
INACSLUAIA ¥ DURAN 5L DA 10000% e BV DE ELESDO 143 PiB ECENDO

fopieded 04700 EL EI00 [ALMERIA]

Construccién:

B¢ /Pha,/Pres. Desting Supecficle ' Esc /Mita/Pria. Destine
(7ot INDUSTRIAL " Etonz CBR UAE WY
Cultivo: .

g M?m.moc'"q-.d-u—" i oo 's'uf"

PARCELA CATASTRAL

Suparficis grifica: 4.001 m2 Parcsta consinsda sin divisicn honzontal
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et

L e paneie = WerogrIte
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ANEXO 5: Certificado del ayto de Vicar de la no existencia
de alegaciones
E
Ayuntamiento de Vicar
Corsyén Aol Posicrde
H : Don, RAFAEL JOSE MOLLEDA FERNANDEZ, Secretario General del Exmo.
i’ Ayuntamiento de VICAR, provincia de Almeria.
é CERTIFICA:
g
28]
Que, segin se desprende de la documentacion obrante en la Secretaria de mi cargo, v
-il manscurrido el plazo de exposicion al pablico, B.O.P. n* 48 de 12 de marzo de 2025, relativa a la
! Aprobacién inicial de la Modificacion Puntual N" 18 del PGOU para dotacion de superficie
comercial y aparcamientos vinculados a superficie comercial y otras modificaciones no
sustanciales, promovida por Inmobiliaria Godoy y Durdn, Ssl, no existe constancia
documental en el expediente administrativo de que se hayan presentado alegaciones en dicho
perindo.
Y para que conste, a los efectos oportunos, se expide el presente de orden y con el visto
u buena del Sr. Alcalde — Presidente a fecha de firma electronica.
-
&
g 3 Ve B
2 f EL ALCALDE, EL SECRETARIO
-l Fdo. Antonio Bonilla Rodriguez. Fdo. Rafael José Molleda Fernandez. :
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ANEXO 6: Informes sectoriales

i

@. SECRETARIA GENERAL DE
E ghal

25

p & #:8 B"EN]"SRTAERIO RTES TRANSPORTES AESEO ¥ MARITIMG

- by

- ’f@f\ ¥ MOVILIDAD SOSTENIBLE

= £ DIRECCION GENERAL DE
AVACION CIViC
SUSDIRECCION GENERAL DE
ABLOPUEATOS Y NAVECGACION

O F I € 1 © APREA

MOOFICACION PUNTUAL N°18 CEL PGOU DE VICAR (ALMERIA) PARA DOTACION DE SUPERFICIE CE
ASUNTO APARCAMIENTCS VINCULADOS A SUPERFICIE COMERCIAL ¥ OTRAS MODIFICACIONES NG SUSTANCIALES,
EN EL TERMINO MUNICPAL DE VICAR {ALMERIA} (EXP. 250133)

DESTINATARIC o Ayuntamento de Vicar

Con fecha de 11 de marzo de 2025 tiene entrada en el Departamento la solicitud
por parte del Ayuntamiento de Vicar, para que esta Direccién General emita informe
preceptivo sobre la “Madificacion Puntual N°18 del PGOU de Vicar (Almeria) para
dotacién de superficie de aparcamientos vinculados a superficie comercial y otras
modificaciones no sustanciales”, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2531/1988.

Al respecto, cabe destacar que mediante Resolucion del Director General de
Awviacion Civil de fecha 3 de abril de 2023, correspondiente al Aeropuerto de Almeria,
que se adjunta como Anexo al presente escrito, se exime al municipio de Vicar (Almeria)
de la obtencién de los informes preceptivos y vinculantes de esta Direccion General,
previstos en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 y en el
articulo 27 del Real Decreto 369/2023, de todos aquellos proyectos de planes o
instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial o de cualquier ofra indole que
ordenen fisicamente el ternitorio o los de su revision o modificacion de dicho municipio,
siempre que el planeamiento en tramitacidn no corresponda a la redaccion o revision de
una figura de planeamiento general o que en los mismos no se contemple la instalacion
de aerogeneradores o construcciones e instalaciones de altura igual o superior a
cuarenta y cinco metros sobre el terreno o agua circundante, incluidos todos sus
elementos o cualquier aftadido a los mismos.

Por consiguiente, al encontrarse el término municipal de Vicar (Almeria) en los
supuestos de aplicacion de la mencionada Resolucién del Director General de Aviacién
Civil correspondiente al Aeropuerto de Almeria, por parte de este Centro Directivo se
exime al Ayuntamiento de Vicar de disponer del informe preceptivo y vinculante
solicitado sobre sobre la "Maodificacion Puntual N°18 del PGOU de Vicar (Almeria) para
dotacion de superficie de aparcamientos vinculados a superficie comercial y otras
modificaciones no sustanciales”, en el {&rmino municipal de Vicar (Almeria).

Independientemente de lo indicado en el presente escrito, se recuerda que
cualquier construccion, instalacion o plantacién que se sittie en una zona afectada por
servidumbres aeronauticas, o que tenga una altura igual o superior a 100 metros sobre
el nivel del terreno o agua circundante, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del érgano competente del Ministerio de Defensa,
segin corresponda en el ambito de sus respectivas competencias, conforme a lo
dispuesto en los articulos 31 y 33, y en el articulo 15, respectivamente, del Real Decreto
368/2023 sobre Servidumbres Aeronauticas.

Finalmente, cabe sefalar que, a través de la herramienta web Plataforma de
Informes Urbanisticos (PLINUR), se puede consultar fa informacion en relacién con la

P/ DE LA CASTELLANA, 67
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DIRECOON GENERAL DE
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SUBDRECCTICN GENIRAL DT
AEROPUERTOS Y NAVEGACION
AEREA

integracién territorial de diversas infraestructuras de transporte aéreo (aeropuertos,
helipuertos e instalaciones de navegacién aérea), de acceso mediante el siguiente
enlace:

https://plinur.transportes.gob.es/

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y
NAVEGACION AEREA

Andrés Lopez Morales
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ANEXO
RESOLUCION DEL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL
DE 3 DE ABRIL DE 2023
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CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO
Delmaciin Tenparialendlmaia

INFORME DE EVALUACION DE IMPALTO EN SALUD (EIS)

tMadificasidn Puntualn®18 del PGOU de icar para la datacian de suparficis de

pa nlas vinculados a superfick ialyatras madificacikanes na sus-

landales.

Admdn pramotars

Ayuntamiznla de ' car

Provingis | Almaria
Ainkativade: | Ayunlamiznla de'icar
Expediznte | 25-AL-URE-009
Cama resullada de la lramilacian de la presenle Madihcackin Punlual 0?13 del
PGOU de Vicar, ks sueks abj=las deleste astudia pasaran a lener la clxifics-
<¥in de sueh urbana, can calificacian de espacia linre privada.
Ambite da actuacikin | Las lerrenas alectadas par la p Madificacian Punlual n°18 segan la es-

truclura de prapi=dad san prapiedad de Inmatiliaria Gaday Duran 5.1, can CIF
B- 04025755, can damicilia a alecla de nabficacianes an Bulevar de El Ejida
146, Bap -04700 E1Ejida |Almearia).

1. INTRODUCCION

La evaluacian de impacia en salud inlegra un canjunla de méladas y herramienlas cupa abpEbwa a3
predecir las madifcacianes, pasibwas y negabvas, que una acluackin lendrd sabre el biznesilarde ls pablacian
sirvianda de guis y apaya para la lama de decoianes infarmadas. Esle dable abpebva sesuslenla en la deas,
ampliamanle scaplada an ls aclualidad, de qu= la salud y el bienesiar de una camunidad dependen en gran
medida de @mmpleys inleraccianss enlre [aclares de bpa sacial, ecandmica, cullural y del enlarna fisica [k
que 3= denaminancamuanmenle o= lerminanl es de la saksd].

San preccamenle eslas inlersccianes b que deben panerse de manifiesla en la redaccian del
dacumenla de valiracian de impacla en salud a finde que lodas ko parles inleresadas lomen canciencia del
palencislque bene dicha acluacian para influiren la salud de la pablacian desu enlarna.

{an esla finalidad an menle, esle infarme 3= inicia can la descripcian lanla de b acluacian previla
cama del enlarna en que 3= inserla ycanbnia can la Menbficacian yvalaracian de b pasibles madificacianes
que 3= padrian praducic &n ks delerminanies de la salud. En el caza e que dichas madificacianes sean de
suficienle enbdad se praceders a analicar bas impaclas que pueden praduciren la salod de | pablacian, Lanla
anielghibalcama en la larma en que las msmas se dislribupen anlre las dils grupas de | idad.

Finalmenle, se inlegrara lada esla infarmacian y se akancara una canclusian sabre s palenciales
alaclas d= la acluacian sabre s salud, &si cama pasibles apcianes allernabwes, pudienda incarparar, a na,
medidas adicianales paraapbmicar bos resulladas descrilas.

En lada cam, esle infarme na persigue realicar una Evaluacian de Impacla @n Salud Lal y cama es
enlendida par la caomunidad dentfica a nivel inlernacianal, sina que esl3 adaplada a las limilacianes que
resullan de lx especiales caraclerisbcas y requiilos del pracedimiznla adminGlrabwa &n que se insarla, an
espacialasus plaos,
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A3, 3= Lrala de una valaracian preliminar del pasible impaclo que zabre |a salud puede lener esle
instrumenla de planzami=nla sin pader cansiderame eahausbwa, ya que las reparcusianes sabre la zalud de la
ciudadanis san Lan vaslas, varisdas y [recoznlemanle dificiles de valarar y/a cuanbficar que el estudia 3= ha
limilada a las aspeclas mas significabwas, inmedialos y direclas, y siempre dentra del eslada delcanacimienla
aclual.

2. BREVE DESCRIPCION DE LA ACTUACON

Las lerrenas abpela de esledacumenla eslralégica = enconlran siluadas en la lacalidad de Puebls de
Wicar, an el lerming municipalde Vicar, pravincia de Almeris,

Laparcelaen cuesban esde [arma reclangular can su e mayararienlada en senbda surgesie-nardeste
¥ cu=nla can una superficie de 3.920 mé.

Dicha paraels prevenls una lapagrafia pracbcamanie planacan una ligera pendienle hacia el suraesle
can abp=la de facilitar ls excarrenbs de agua.

Lxs Imiles de la parcels san lassiguientes:
= Alsudaeslecan Mercadana.
= Alnardesie can s alle Grecia,
=  Alnaraesie can lerrenasde la mcma prapiedad.
= Y alsuresle can la Rambla del Wincula.

Elabjebva lundamanlaldelplanesmiznla prapuesia canscleen dalardeardenadan parmenaricada una
parcela pavimenisda, daladade s=rvicias y canecladacan la Lrama urbana, en cumplimianta de la Ley 272021, d=
1de diciembre, de Impulsa paralaSaslenibilidad del Terrilaria de &ndalucia |LISTA).

Sabre elsuek que se ardena an s presenle Modificacian Puntual n°18 del PGOU de Vicar na eacle, niva
aenihr, edificacian alguna.

Aldalar a esle suek urbana de una ardenacian parmanaricada cama espacia libre privada can caracler
de Narma, el uza principales elde aparcamienla, permib éndase squells was camplemenlarias dasbnadas 3 ga-
ranbrar elcarrecla wa y manlenimianla de esle usa principal.

Aclualmenle la lalalidad del suek se encuenlra pavimeanlada para su usa cama aparcamienla vinculada
a un eslablecimianla camercial anesa.

El nimera de plaras de aparcamienta es de 105, acaladas y w=dalizadas, de las cuales 4 plazas rednen las
candicianes, eslanda habilitadas ysenalicadas para wa de minusvalidas.

Dispane de ks elemenlas necesarias y camplemenlarias al mencianada usa de aparcamienlas, cama es:
senales, pinlura, pasas cabras, ramps para caches en una de ks accezas, espadas pars ks carrilas de campras,
alumbrada, red de pluviales, muras d= harmigdn, albadileriay barandills de pralecdan, elc.

En una parcelade 11mé, hay un cantra de Lransfarmaciin e leclrica, sclualmenle en servicio, queda s=rvi
<ia a lada eladificia an cuyas baps se encueanlra laciladasuperficke camercial.

3. BREVE DESCRIPCION DEL ENTORNG

La ubicaciin del barria, las elemenlas urbanas que ki ligan funcianalmente can el resla de la ciudad, hs
dbnlas argenes de 1 pablacian emigranle, que supane un parcenlap imparlanle de la pablacian, lanla hs
emigranles d= arigen cama s3us hips nacidas yeducada: aqu’, 300 [aclares que han influida de manera deciva
en ls @mnfiguracian delwecindaria y sus rel

Una parle imparlanie de bas hatilanles del barria desarrallan su acbvidad pralesianal ligada al campa,
cancrelamenle als gesban de la agricullurainlensiva, aunque Lambién aclualmenle se abzarvaque una parle de
«x3 pablacian emigranle = ha dedicada a la acb vidad camercial, del Lerciaria, canslruccidn, Lransparle a servicias
camplemenlarias.
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Lz prafesianes daminanles san: agricullares, comercianles, Lransparbsia, wendedares ambulantes y
empleadas d= hagarenlre las mupres.

Elaumenla en un carla espacia de bempa de la pablacian inmigranle, principalmente marraqui, en larna
al25% del lalaldel barria, ha sida basicamenle bi=n inlegrada en | Lrama social de Vicar, na prawacanda acblu-
des significabwvas de rechara, raccma a asnalabia par parle de la pablacian ariginaria delbarria.

Algunas prablemas que puaden aledar a bz inmigranles y que pueden incidir punlual y mamenlanes
mente n 3u inlegracian sacial yen su relacian pralesianal pueden sar: inestabilidad jurdica, descanacimiznla del
idiama, prejuicias élnicas, baja escaa [armacian cullural, ausencia del grupa lamiliar, elc.

{araclersboms camunes s ba pablacian de Wecar:
o Undelerminada indice de anallabebsma en al manep delidiamaespanal.
o Escaza parbcipacian en la vida @munilaria.
o Hivelsacikecanimica baja a madia, en camparaciin can la pablaciin auldclana.
o Bapcuslificadan prakesianak labaral.
o Enalgunas cazas, una cierlaagresividad vivida desde lemprana edad.
o Puedan praducise prablemas de comvivenciaen el madia familiar.
o Hacinamienla relabwa en algunms viviendas.
o Trafica y carsuma de estupelacianles.
o f{anvenienciade meprar s recursas higienica-sanilarias de esla pablacian.

o Presencia deenlermadades derivadas de b candicianesde insalubridad.

Ha atslanle la anleriar, can la aprabacian de b presente Madificacian Puntual del PGOU de Wicar, o
candicianes anles punlualizadas ne van 3 sufrir modificacian alguna 3 b peblacidn por su escasa entidad, nien
cuante 3 bs caractersticas de b red viaria, los setemas de transporte y dotackin de equipamientos e infroes-
tructuras urhanas.

4. DESCRIPCHO N IM PACTOS SOBRE EL MEDIO FISKCO, ECONGMICO Y SOCIAL

Pars ella s=guiremas cansecuenlemenle elcrileria establecida en el prapia *Manuelpara laevaluacian
delimpacia en laSalud de has instrumenlasde planeamiznla urbansboa en Andaluciy”™ de la Secrelaria Ganzral
de Calidad, Innavacian ySalud Pablica, Cansaperia de guakdad, Salud y Palibcas Saciabes.

Respeda de s canlenida que 3= deben valiraren cada una de b calumnas:

o Prebabildad: Posibilidad de acurrencia de un cambia significabwa en hsdelerminantesde | sslud
amaciadas, cama cansecuenciade la implsnlacian de b madidas previsias an ls Madificazian Punlual del
PGOU.

o Intensidad: Nivel masima de madificacian en has delerminanlesde ls salud que podriasupaner la
implantacian de las medidas, sin lenaren cuantla alras cansideracianes,

o Permanencia:Grada de dificullad parala modificaciin de dicha Madificacian Punlual del PGOU.

18 noviembre 2025
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La Madificazian Puntual n® 18 que aquise planlea bene Lan pacs enbdad, que se esbma que no wa 3 haber
ningun impacto significative en ninguna de ke dreas que se refiejan en las lablas adjunlas respecla a bas

aspeclas aevaluar.

g
g
%
g
£
g
o
%
2
@
n
o
g
&

Pede werhicy lankegridad de ez & doomenio medanke B lechra del oXdgo G R adiunk o medbnke el acxso
3 b dire st hilpsivwe DD Junbde ard ucts 2 sued sox Firma rdicrd o el oiigo de VERIFICAC DN

FIRMADD POR JUAN DE LACRUZ BEUAONTEMENA

VERIFIZACON PKAMHDEEE LE NSTTER A ¢LTXRL

PAG. W5

Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria
Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@Ilotoarg.es www.lotoarg.es

Pagina 57 de 81

C6digo Seguro De gqsmroUuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Péagina 57/87
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.

Url De Verificacién

https://ov.dipal ne.org/verifirnma/ code/ gsnif9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

N
lotoa

LotoArq - Juan M. Lopez Torres & Juan M. Lopez Gonzalez — Arquitectos
Modificacion Puntual n®18 del PGOU de Vicar (Almeria)
Version Preliminar

A

5. DESCRIPCHS N IM PACTOS SOBRE LASALUD DE LA POBLACION

Del analiis de la eval de las delerminant

. v= desp

18 noviembre 2025

de que na 3= prewé ningdn impacla, nique

hayaningin elecla en el prayecia @n ks delerminantes de lasalud que pueds lener palencialalguna para aleclar

alazalud.

En esle caxsa na e wa a realicar pracedimiznla parbcipada @n la pablacian, ya que esla madificacian
abedece a adaplar ks crilerias cans=nsuadas can la Palicis Nacianal, Guardia Civil y Palicia Lacal lendenles a la

mejarade lascandicianesde seguridad ciudadana.

Ha se cansidera, dada la paca enbdad de |a Madificaciin Punlual del PGOU que aqui se plantes, que ls
pablacidn eslé enpuesla aimpacla negabwa alguna, nique haya un calechwa especialmante vulnerable d= | pa-

blacian.

Seguiremas elcrileria eslablecida en el prapia “hManuel para ls evaluacian delimpacia en | Salud de has
instrumenlas de planeamienla urbansbcoa en Andalucia”™ de la Secrelaris General de Calidad, Innavacian y Salud

Pablica, Canzepmria de lguakdad, Salud y Ralibcas Saciales.
Respecta de ks canlenidas que 3= deben valararen cada una de b calumnas:

Impacte potencial: intensidad manimadelimpacla que pusden causaren la pablacian.

Nivel de cartidumbre: grada de canfianca adjudicada a la prababilidad de que se praduzca el elecla en
salud al nivel de grupas de pablacian |madida en funcian de ls canfanza can que Organismas Hacianalks e Inter-

nacinalesse han pranunciada al respecial.

Mediax de protaccican @ promaciin: easlencis y elecbvidad de medidas para carregir a alenuar el pa-
tencial elecla negabva sabre la salud y/a para palenciar u apb micar el palencialefecla pasibwa sabre lasalud.

Pabladan total: magnilud de pablacian eapuests y/a aleclada en lerminas absalulas, sibien na canviene
desdefar su aleccian en 1érminas relabwas respecta al lalalde la pablacian d=l municipia |en municipias peque-

nas, cual & nuestra casal.

Grupos vulnerables: pablacianes cuyacapacidad de rescbr a sabrepanerses un impacla & nalablemen-
e inferiara la mediayasea parsuscaraclersbas inlrinsecas a par circunslanciassabrevenidas desu pasada.

Inequidades en dstrib uddn: pablacianes que, de larma injwsbficada, se ven alecladas despraparciana

damenlea sabre lasque serefluarca unadesiguakdad en ladolribocian de impaclas.

Preacupaciin ciudadana: mpeclas que suscilan unainquizlud especifica de la pablacian ablenidaen las

pracedimienlas de parbcipacian de lacamunidad.
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Par ka anleriarmanle reflejada ydel analscde bs delerminantes = puedecancluic que sedescarla la

eatlencia de algdn impada significabva.
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€. CONCLUSIONES

A lenar del analis de esla valaracian de impacla, na se esbma que «sla Madificadan Punlual n®13 del
PGOU de Wicar, par su escma enbdad, puedadesarrallar ningan bpa de elecla sabre lasalud, ya que b= modifica-
cianes que planlean san insignificanlesen la ardenacian prevista.

DelanslcE de has delerminantes, asi cama delanalct preliminary de la relevancia de impaclas 3= puede
cancluirque «llmpacta Glabal HO ESSIGH IFKATIVO.

{ama muchq, se puade prever un impacla pasibwa al carsalidar un drea de aparcamientas ligadas a una
acbvidad @mmercial, pera del Lada insignificanile en laghbalidad de lazana urbana.

Par la Lanla, seesbma que la Madificacian Punlual previls na supane alleracianes en el enlarna que im-
plique un Impacla &n | Salud significabwa.
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o"::g ll:nd’ Agriculturs, Pesca, Agus y

Delegadén Tarrtoral en Almaria

Junta de Andalucia

Fecha: La del pie de firma AYUNTAMIENTO DE VICAR
BULEVAR CIUDAD DE VICAR, 1331

SiRef.:  285/2025 N/Red: AL-47341

VICAR 04735 ALMERIA

Asunto!  Informe en materia de aguas

EXPEDIENTE: MODIFICACICN PUNTUAL N.” 18, APROBACION INICIAL

De acuerdo a lo especificado en et articulo 42 de |a Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia,
madificado por |a Digposicion final tercera de la Ley 7/2021, de 1 de dicembre, de de impulso para la
sostenibilidad det territorio de Andalucia, la Administracidn Hidraulics Andaluza emitira informe sobre los
actes y planes que la Comunidad Autonoma y las entidades locales hayan de aprobar en el ambito de sus
competenclas que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos
de dominio plblico hidriulico y en sus zonas de servidumbre y policia, tenlendo en cuenta a estos efectos lo
previsto con incidencia en el territorio de las distintas Administraciones Plblicas que afecten o se refieran al
régimen o aprovechamiente de las aguas superficiales o subterréneas, & los perimetros de proteccidn, a las
ronas de salvaguardia de masas de aguas subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publica hidraulico y sus zonas de servidumbre y policia, tenienda en cuenta a estos
efectos lo previsto en la planificacion hidrolégica y en ias planificaciones sectoriales aprobadas por el
Consejo de Gabierna,

Por ello, adjunto remito, a los efectos oportunos, el Informe preceptive en materia de aguas
correspondiente a la Aprobado Inicial de la Modificacidn Puntual n18 del PGOU de Vicar para la dotacién de
superficie de apaccamientos vinculados 8 supedicie comercial y otrss modificaciones no sustanciales,
solicitado desde su Ayuntamiento el pasado 4 de junio de 2025 y que, en cumplimients de las
determinaciones del articulo 1° de 1a Resolucion de 5 de diciembre de 2012, de la Direccion General de
Planificacion y Gestion del Dominlo Piblico Hidraulico, es competencia de esta Delegacion Territorial,

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo.: Antonlo B, Mena Rubio
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Puntual n°18 del PGOU de Vicar (Almeria)

Consejeria de Agricultura, Pescs, Agua
Duan!oﬂo Ruu|“ oy
Delegacion Temitorial en Almena

Junta de Andalucia

INFORME EN MATERIA DE AGUAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN ALMERIA AL
DOCUMENTO DE:

APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 18 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VICAR PARA DOTACION DE
SUPERFICIE DE APARCAMIENTOS VINCULADOS A SUPERFICIE COMERCIAL Y
OTRAS MODIFICACIONES NO SUSTANCIALES

N.°EXPEDIENTE: AL-47941

1. INTRODUCCION

El articulo 42 de |a Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la Disposicion final
tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de de impuliso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
y la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la entonces Direccion General de Planificacion y Gestian del
Dominle Publico Hidraulico sobre la elaboracion de Iinformes en matera de aguas a los Planes con
Incidencia Territorial, a tos Planeamlentos Urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las Entidades Locales,
establecen que 13 "Consejerfa competente en materia de Aguas emitird informe sobre los actos y planes que
la Comunidad Autdnoma y las entidades locales hayan de aprobar en el dmbito de sus competencias que
afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, 0 a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre v policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidrolégica y en Las planificaciones sectoriales agrobadas par el Consejo de Gobierno™.

Atendiendo a tales preceptos se emite el presente informe relativo al documente de Aprobacidn Iniclal de la
Madificacion Puntual N° 18 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica [en adetante P.G.0.U.) de Vicar para
dotacidn de supedicie de aparcamientos vinculados a superficie comercial y otras modificaciones no
sustanciales.

2. ANTECEDENTES

Con fecha 4 de junio tuvo entrada en el registro general de esta Delegacidn Terrltorlal escrito del
Ayuntamiento de Vicar mediante el cual se solicitaba informe en materia de aguas correspondients 3 |a
Aprobacion Inicial la Madificacion Puntual N.° 18 del P.G.O.U. de dicho municipio para dotacion de
superficie de aparcamientos vinculados a superficie comercial y otras moddicaciones no sustanciales,
aprobada ol dia 4 de fobroro de 2025, iniciandose of expediente de referencia AL-4794],

Anteriormente, sobre dicha Modificacion Puntual se recibio en este Servicio solicitud de informe dentro del
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica EAE/AL/002/25, bajo el n.° de expediente AL-47725, en
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A

el que aungue no se llegd a emitir el informe en materla de aguas, si fue emitido el 20 de mayo de 2025 el
Informe Ambiental Estratéglco, que recogia en & apartade 4.5, Afecciones en materks de Aguas:

"Sogdv fas capas alspaniives en w Sistema Nockon de Covtografia de Zanas Mandoties del Ministerio para i Travsicida
Ecoldgica yel Reto Semagrifico y e Lo recopilandn de Az infoarmacidn de Evakiocidn y Riesgo de Mondocidn de Aadainom
o Mo Rediom, y dado ef akcanos de esta modWoockin wbandtica, no o afecta @ Daminke Pilileo Hidndutica il @ sonas
inundables de origen Berndal

Considermdo of alcance de o Amovacion urbanistiog propuest, ¥ Sodo que s trotn de wio modifcooinde especios
formakes de A nommatha wbanistice municipal que no (Npdca 00 arewsicn cancredo oo abiras que geneven LNa
trumaformacian fsica efactive del terreno, no s& considero necesario reaiizor chservociones adcionales en este apartado

El antenor anvlisis ve reafien por este droano amblentol s do no emisidn en & plozo de consultoy del argomisme
COMpPIrante & maren do Aguas en este dmbito (Consolriz de Agricultur, Pasca, Age y Desarollo Rumll y of
ronpiderar este drgano ambisrtal que clsvta con slementos de juicio suficientes en esta evaiucion ambnental

£ todo oo, e recoerda o cipoes 0 wn ol articoo 42 de ks Ley 92010, de 30 ol jullo, de Aguas pove Asdalocia

Indicar tamblén que el ambito de esta Modificacion Puntual formaba parte del de a Modificacion Puntual
N." 17 del P.G.O.U. de Vicar que fue informada en matesia de aguas en los expedientes n.® AL-38139 y
AL-45563, para la EAE/AL/00G/1T y la Aprobacidn Inicial respectivamente, que pretendia cambiar la
clasificacion de un total de 12.248'80 m’ de Suelo Mo Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectorizade
Ordenada, en concreto el ambito que ahora es informado, quedaba asignado come area comercial.

El presente informe analiza los siguientes aspectos, competencia de |a Administracion Hidrbulica Andaluza:
* Dominio Publico Hidraulico y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones
*  Dispenibilidad de Recursos hidricos

* Infraestructuras del ciclo integral del agua y s u financiacion

3. OBJETO

El Ambito de esta Modificacion Puntual son unos terrenos de 4.260'04 m? gue, aungue actualmente estan
clasificados como Suela No Urbanizable, dado que en 2010 scbre ellos se construyé un aparcarniento ligado
a una actividad comercial existente en el paraje Haza del Mar, formando paste de la trama urbana, y
accediendo al mismo por wiales publicos urbanos y dotado de la infraestructuras necesarlas conectadas con
las redes municipales de abastecimiento, saneamiento, pluviales y electricidad, cumplen con los
requerimientes det art. 13 dela USTA Por tanto para definido el presente suele como urbano,

Se protende clasificar dichos terrenos como Suelo Urbano dotarlos de ordenacion pormenorizada como

espacio libre privado con caracter de Norma, el uso principal es el de aparcamiento, permitiéndose aquellos

usos complementarios destinados a garantizar el correcto vso y mantenimiento de este uso principal, como

son: reasfaltado, pintado, colocacién de control de acceso, colocacidn de expendedor de algunos

elementos de la tienda en boras noctumas, iluminacidn, sefialétics, publicidad, marquesinas de proteccion

solar abiertas por los custro lados, colocacién de placas solares, cusdros eléctricos, tematicos o de
i s similar que no induzean a la creacion de edificabilidad.

c dadd

instal es, y de

También se pretenden as siguientes modificaciones en el P.G.O.U. de Vicar:
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L. EnlaNormativa urbanistica:

al Articulo 7.34: se Incluye un nuevo spantasdo T.34.BIS, con objeto de definir de forma
pormenorizada las condiciones de uso Terciario.

b) Articulo 7.15.4. Cerramientos: se modifica el parrafo 4 del articulo 7.15, con objeto de incluir
una nueva regulacion del valtado de solares.

2. Enlacartografia

a) Plano 01: Plano de situacion en el plano de clases de suelos, vsos y sistemas del P.G.OU. de
Vicar.

b

Plano 02; Planc de emplazamiento en el plano de dlases de suelos, usos y sistemas del £.G.0.U,
de Vicar,

Plano 03: Plano de emplazamiento en el plano de clasificacion del suelo y espacios protegidos
del P.G.O.U. de Vicar,

C

s

) Plano 04: Plano topografico de la realidad actual del suelo, en cocrdenadas UTM,

Plana 02; Plane de emplazamiento en el plano de clases de suelos, usos y sistemas del P.G.0.U,
de Vicar,

e

f} Plano 005: Imagenes del entormo.,

4. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES
Legislacion de aplicacion, la principal legislacién sectorisl en materla de Aguas de aplicacidn es:
- E1Roo! Dacreto legislativel /2001, de 20 de fulio, par el que se aprueba ol Texto Refundide de lo Ley de Aguas

« £l Raol Decreto 849/1966, de 11 de obel, por ef que se opruebe el Reglomenta de Dominio Pdblice Hidedulico,
con fos modificacionss introducidas, entre otres, por &l Real Dacreto S07/2007, de 6 de julio, por ef que s
aprueba el Reglamento de la Planificacian Hidroldgica, el Real Decreto 628/2026, de 9 de diciembve, por el
que se madifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrawlica oprobada par ef Real Decreto 845/1986, de 11
de atvil, o Reglamento de Plenificocion Hidrologica, oprobado por el Reol Decreto 507/2007, de & de julio, y
otros regfomentos en materia de gestidn de nesgos de lnundocikdn, cavdales ecoldgicos, reservas
hidroldgicas y vertidos de oguos residuoles y el Res! Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica
a’ Reglomento del Domime Pdblico Hidrdulico, aprobode por Real Decreto 849/1956, de 11 de obnl; &f

i de o acidn Piblice del Agua, aprobado par Reol Decreto 927/1988, de 29 de julio; y ef
Eeal Decreto 5/2005, de 14 de enero, por el gue se establece lo relacion de octividodes potenciolmente
contominantes del suelo y los critevias y estandares pora la declaracion de suelas contaminodos.

« Laley 9/2010, de 30 de julie, de AQuas paro Andalucio
Limitaciones de usos:

Para todas las actuaciones planificadas deben respetorse las Bmitacionss de usos establecidas en la
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legislacion anterior para el Dominic PGblico Hidrdwlico', sus zonas de servidumbre asocladas (Zona de
Senidumbre y Zona de Folicia), asi como las Zonas Inundables y para la ZFP,

Para ello se estara a las determinaciones establecidas en los articulos 9 bis ‘y ter “ y 24 bis®, del Reglamento
del Dominia Piblico Hidraulico aprobado por ol R.0. 839/1986, de 11 de abril:

Articwlo § bis Linmitaciones o los usas én (o xona de flujo preferente en suelo rural

Con ol objeto de govantizar o segurided de fas persanas y bienes, de conformided con fo prevista en el
articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuiclo de las normos complementarias que puedan establecer las comunidodes
autdnomas, se estoblecen las sigulentes dimitaciones en los wsos del suefo en lo zane de flujo preferante:

1. En fos suelas que se encuentren en la fecho de entrada en vigor del Reol Decreto 6382016, de 9 de
diciembre, en la situocion basico de suelo rurafl del texto refundido de la (ey de Suelo y Rehabilitacion
Urbane oproboedo por &l Reol Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de actibre, ne se permitirg lo Instalacion
de nuevas:

a) laci que all ien, transfo it a vierton productos que poudieron
resultor pevjudiciales pera lo solud hu.-v.vana y al mrumo {suefo, agua, vegetocion o founo) come
consecuencia de sv arrastre, dilucion o infiltrackdn, en particuier estociones de suministro de
corburante, depuradoras industneles, olmacenes de residus, Instalaciones eléctrices de media y alta
tensién; o centras escolaves o sanitaries, residencios de personos mayoves, o de personas con
discapocidad, centros deportivos © grandes superficies comercioles donde puedon dorse grandes
oglomerociones de poblacidn, o parques de bomberos, centros penitenciorios, instalaciones de fos
sevvicios de Proteccion Civil.,

b} Edificaciones, obros de réparacion o rehobilitockin que supongan un incremento de lo scupacidn en
plonta o del volumen de edificociones existentes, combios de use que incrementen (o vulnerobilidod de
la seguridod de ks personas o bienes frente o las ovenidas, garajes subterrdneos, sétanes y cuolquier

edificocion bajo rasonte e ii 105 per de apar i de vehiculos en superficie.

Imitecian tel Dasinie PUldco Hidrilico debe redizane cosfonme o o disguelo kn Be articulas 2y 4 del Ruglenmnio dal Daminie

o Widrdulco que desanolla los tubss prebming, ¢, V1L y VI cdhel tewto refunddo de [ Ly de Aguas, aprotodo por ¢l Reat De
crwto L agivaties 172001, te 20 dw julic. Cncomecumicie, habed de regpete e by defl nicidan de cavca que recage ol articule 4 del Teato S
fundida de Ls Ley de Aguas, sprabado por feal Decrata Legishitive 172001, de 20 de jdo.
Dwesdinabor dul DOH. L chelienitacion Gaice i DPY wapecto du los colindmtbus ve realze midianie of procsdiments adeinatrativa denarsl -
nado desinde, en el que se jan con predskin los Inderos de la misma. De condarmidod con i articuio 95 del FRLA, comespande o b Ad
mnitacian del Datado of wpeo 7 deslisde de los cauces dn 1PN, que sein alectusdus por los coganismos e cameea sgin ol proced |
et seguiado en ¢l ADPH, En o caso de s cuencas ntracomunaras andakaas, cormesposde 3 Lo comseferls competente en maberia
e agur aprobar ks deslindes & dominie pdbica hidodulcn, sl como satubince ol articudn 1144 de b Loy 95010, de 30 de [uln, de
Aguas de Andalucls B procedimento de actuackin administratien de desdiade aparece desamellado en los artiodlos 242, 247 bis y 242 fer
del RDPH.
Dedmitackin cartogrilics del DPH: segin se Indice en o articuko 240 4 del HDFH, para 108 bienes de darminio il co que se considere ne
Citatio, Lo Ovgiaismat di coenca procedes i a delisitie Catogrife te ol dominia polslics tidokulico y s 1l ook
me 3l procedmientn estoblocido en el articelo 240 ter,

2 Adiculs @ bis edsctadi poe wl e nehe el atticelo primses del 0. 26572073, e 18 du julic, por i e s madifion ul Reglamenta
dai Dominke Aibico Hidriulico, aprobado por RO 54971996, de 11 da obed; o Reglamento de & Adwmisistraciin PUbdca del Ay pecbo.
do por 11D 437/1088, de 79 de [uin; y e 2 0. /7005, de 14 e e, por ol G s estabiecs i redscsin de actiidatbes potaricialmm e
corcaminantes del sueko y los Criterios y estisd ores paca 'a dedarachén de siekos contaminados (+8.0.E » 31 agosta)

3 Articulo 9 et cedactads poe ol niireet ocba del #tticuls priniers dal 10884073, da 18 de [ulo, por of que e med e o Baglamento

dal Daminio Miblco Hdrawdice, aprobade par RO, 345536, de 11 de abvd; of Ragamenta de o Administrackio Pibaca del Agua, apeoba

do por RD.977/1048, de 20 de |10 y of 21 92000, dw 14 de snero, por of gue s stabiece In relacan de actividades potenclalmende

Contamnantes del sudloy los Critedos y estiad aes pard G daclana Odo & svakes contaminados («B.0.E.» 31 agasta)

Articuis 14 bis recactado pot ef mimeroonce del articelo primern def R0, 6652923, de 18 de ik,

o~
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¢} Acempados, 2onos destinodas ol olojomiento en los campings v edificios de wsos vinculodos.

d) Depuradoras de oguos residuales urbanos, salvo én oquellos casos &n las que se compruebs gque no
existe una ubicocidn elternativa o, en el caso de pequerias poblaci Que sus si de
depuracion sean compotibles con les inundaciones. En estos cases excepcionales, se disefioron
tenfendo en cuenta, ademds de los requisitos previstos en los orticulos 246 y 259 ter, el nesgo de
Inundacidn existente, incluyendo medidos que eviten los eventuales dafios que puedon ariginarse en
sus Instofoclones y gorontizande que no se incrémente & nesgo de Inundacion en &f entorno inmediota,
ni oguos abojo, Ademds se informard of organismo de cuenco de Jos puntos de desbordomiento en
virtud de lo disposicidn adicionol segundo. Quedan ptucdas las obras de conservacidn, mejora y
proteccicn de las ya existentes.

e Invernoderos, cerramientos y vollodas que no seon permeables, tales como los cierres de muro de
tobrico estances de cuolquiers close

i Granfos y crioderas de onimales que deban estor incluides en ol Registro de explotaciones genoderns.

g/ Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongon una reduccidn signifi o de la copacidad

de desague. Este supuesto no es de oplicecian a los rellencs ascciados o las actuociones contemplados
en of orticulo 126 ter, que se regiran por lo establecida en diche articulo.

h} Acopios de materiolés gue puedon ser arrastrados o puedan degrodar el dominio plblico hidrdulico o
almacenamiento de residuos da todo tipo.

Infroestructuras lineoles disedades de modo tendente a! paraielisma con el cowce, Excepcionalmente,
cvondo se demuestre en que no existe ofra alternotive vioble de trozodo, podrd admiticse una
ocugocidn parcial de lo 2ona de flujo preferente, minimizendo siempre lo alterecldn del régimen
hidrdutico y que se compense, én su coso, el incremento del riesgo de inundocidn que eventuolmente
pudiero praducirse. Quedon exceptuodas los infroestructuras de saneamiento, abostecimiento y otros
canglizociones subterroneas asi come los obras de conservecion, mejova y proteccion de
Infraestructuras lineales ya existentes. Las obros de prateccidn frente o inundaciones se regiran pov lo
estoblecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter,

Excepcionalments s& permits la construccidn de pequedos edificociones destinados a usos agricolas con
une superficie maxma de 40 m2, Jo construccion de las obras neceserigs asociodos a los
aprovechomientos recanscidos pov fo legisiocion de oguas, v oquelles otres obras destinados a lo
conservacion y restaurockdn de construcciones singulores esociodas @ usas trodicionales del agua,
slempre que se mantenga su use tradicional y no permitiendo, en ningdn ceso, wn cambio de uso soivo &l
acondicionamiento museistico, siempre que s reunon los siguientes requisitos.

o) No represente un owmento de in vulnerobilidad de lo seguridad de las persanas o bienes frente o las

avenidos,

&) Que no se incremenite de manera significativa fo inundabilidod del entorno i di ni aguos abojo,
ni se condicionen las posibles actuaci de defe cantra inundaciones de lo zono urbano. Se
considera que se produce wn incremento signifi de la inundobilidad cuende o partiv de la

Informacion obtenide de los dies Fidrologicos @ hidrgulicos, que en case necesario seon requendos
pore su avtarizockin ¥ que definan (a sitwacion antes de la actwacion prevista ¥ despues de la misma,
N0 3¢ deduzce un ouments de lo 2ono doble en terrenos of te vuinerobles.
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3. Yoda actoeciin en ka zone de flujo preferente deberd contar con wne declaracion responsable, presentoda
ante lo Administrocion hidrdulico competente e Integroda, en su ceso, en la documentocidn del
expediente de outerizecidn, en lo que &f promotor exprese claromente que conoce y asume el rlesgo

existente y los medidas de proteccion civil aplicobles ol caso, compy iéndose o trosladar esa
informacion a los posibles efectadas, con independencia de las medides compl ios que estime
aportuna adoptor paro su proteccian. Diche declarocicn sera independit de iq izacion ©

acte de intervencion edministretive previe que hayo de sev otorgade por los dnsrmfos arganos de los
Administrocienes pablices, con syjecion, ol menas, a las imitodiones de vso que se estoblecen an este
articwlo. En porticulor, estos octuvociones deberdn contar con cardcter previa @ su reolizockin, sequn
proceda, con (o outorizacién &n Jo zona de policio én los trminos previstos en &f articwls 78 o con &
informe de la Administrocidn hidréwica de conformidad con ef articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, o menos
que & correspondiente Plon de Ordenocidn Urbona, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
abros de la Administracion, hubieron sido informados y hubieran recegide las opartunas previsiones
formulados ol efecto). La declarocion responsoble deberd presentarse ente lo Administrocidn hidrowica
con una antelacidn minima de un mes ontes del Iniclo de la actividad en 10s cosos en Que no hoyo estado
Incluida en wn expedients de outarizacidn.

4. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edific ya exist {as admini iones
competentes fomentaran Ia adopcidn de medidas de disminucion de la wulnerabilidad y
autoproteccion, todo eflo de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccién Civil y 1a normativa de las comunidades auténomas.

Art. 9 ter Obras y construcciones en fo Zono de Flujo Preferente en suelos en situocidn basica de suelo
urbanizado:

1. En el suelo que se encuentre én la fecha de entrada en vigor del Reol Decreto 638/2016, de 9 de diciembre,
en Iz sitwacion basico de suelo urbanizado de ocuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de lo Le;
de Suelo y Rebabilitocion Urbano, se podran realizer nuevas edificaci cbiros de rep ion ©
rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupowrv en plante o del volumen de edificaciones
existentes, camblos de uso, gorojes subterréneas, y cuak edificocion bojo rasante €
instofociones p 1tes de aparcanm de vehicilos en superficie, siempre que se rednon los
siguientes requisitos y sin perjukcio de les normas adicionafes que establezcan los comunidodes
outdnomos:

a) No representen on aumento de la vulnerabllidod de lo segundad de las persanas ¢ blenes frente o los
avenidas, of haberse diseffado teniendo en cuento &l riesgo al que estdn sometidos.

&) Que no se incremente de manero significativa (a it bilidad del entorno i dinta ni oguos aboyjo,
ni se condicionen fas pasibles actuociones de defensa contro inundociones de le zona urbona, Se
constde/a que s produce wn incremento significativo de la inundebiidad cuando o portir de o

clan obtenida de los dios hidroldgices e hidrdulicos, que en coso necesario seen
requendos paro su outorizacidn y que definon la situocidn ontes de fo actuacidn previsto y después de
lo mismo, no sé deduzeo un de (o zona inundoble en terrenos oll vulnerobles.

) Que no se troten de nuevas instalociones Que olmacenen, transformen, manipulen, generen ¢ vierton
productos que pudieran resuitar perudiclales pora lo selud humana y el entorng (suels, agua,
vegetocidn o fauna) coma consecuencia de su orrastre, dilucidn o Infiltrocidn, en particular eswcuones
de inistro de card , depi industrioles, de residl
eléctricos de medio y ofto tensidn.
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d) Que no se trate de nueves centros escolores o sanitorios, residencios de persones mayares, o de
personas con discopacidad, centros departivos o grondes superfickes comerciples donde puedon darse
grandes aglomeraciones de poblocidn,

e} Que no s¢ trote de nueves pargues de bomberes, centras penitenciones o instalaciones de los servicios
de Proteccion Chal,

f) Las edificocionss de cardeter residenciol se disefordn teniendo en cuenta & rissgo y ef tipo de
inundacion existente y los nuevos vsos residencicles se dispondrén a una coto tal que no s veon
afectodas por la avenide con perfodo de retorne de 500 afios. Podrdn disponer de gorajes
subterraneos y satonas, sempre Que se garantice o estengueided del recints pore lo ovenida de 500
aflos de periodo de retorne, y que se realicen estudios especificos pora evitar & colopso de los
edificaciones, tode ello teniendo en cuento lo corga sdlida transportado y que ademds dispengon de
respiraderos y vias de evocuocion por encima de la cota de dicha ovenida. Se deberd tener en cuenta,
«n la medido de lo posible, su accesibilidad en situacion de emergencia por inundacianes.

2. Ademds de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con cordcter previo af inicio de los obros, el promator deberd
disponer del certificado del Registro de lo Progledad en &l que se ocredite que existe anstacitn registral
indicondo que la construccida se encuentra en Zona deé Flujo Preferents

3. Pora fos supuestos excepcionales anterlores, y pora ias edificaclanes ya existentes, los administraciones
competentes fomentordn lo edopckin de medidas de disminucién de la vulnerabilided y outoproteccion,
tedo ello de acverde con fo estableckdo en lo Ley 17/2015, de @ de julio, del Sistema Nacionol de
Proteccidn Ciull y e va de Jos ¢ idades autdnomas.

Articulo 14 bis Limitociones a los vsos del suelo en (e zono inundable;

Con &l objeto de garantizar la sequridad de fos personos y bienes, de conformidod con fo previsto en ef
articulo 11.3 del texto refundido de (o Lr.-y de Aguas, y sin peqw:m de los normoas complementorios que
puedan bil los ¢ idad , s los sigu timitaciones en los usos del
swelo en fo zana inundable:

1 Las nuevas edificaciones y usos asociodos en oquellos suelos gue sé encuentren £n situacidn bdsice de
suelo rurgl en la fecha de entroda en vigar del Reol Decreto 628/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en
i medida de lo pesible, fuera de Jos zonas inundables.

En aguelios cosos en los Que o seo posibie, se estard o lo que of respecto estoblezcan, en su caso, fos
narmativos de lgs ¢ dad do en cuenta fo siguiente:

5 Ao 96i T Limsteciones o f25 305 en o Zowa de 7o Prefevenss o sueks oot

Todks o fuscitet e { Zava de S Prafoente deberd candor con b ontw ko Adm frduice
Compedente ¢ Mtegroda, M U coso, e b documentochie de expadisnte 02 QIO en lng\mc' ANV exprese CAanmeste gue ¢
1ocey eiliew of Nisgo wstends y fes mwdichss e protecciio sl oplicaliva of (o, comprometidndon o tododor e inlannacidn o log pe-
S6ks afectanos, con inde Ao de bos medidos comp \I% Que cptor pOR sy prosecerdn. Diche deciosmaidn
seryi indepancisnie e conipser oafanarcsin o axto de imdervens e n&nmlmmn prewnis gue Ain de sev olorgucks pov e afifingos dege-
nos de bor Admisiirpaones piblicas, con sapeckdn, af manos, o rnu\mu\-wﬂa\» 150 Que se sstodiecen en este avticedo. En poviicator, eston
DALz deberdn (T Son CVER DR AreaD O 53 ek i, e by 1 vt fy 2onz A pokicio e hes Iravinos
Dreyistos o ef arskulo 73 0 oon of infmee de 1o Adsisirocide .\mdmmoc cowlonmidad con ef artiavio 25, ¢ def TRLA (e 86 Co50, O e

o ol covripandisnts Plov de Ovdetidn LBong, efras Sgunts dhe ovclvimienie srdoniie oo o v de cbuos &b ke Adminution, bo-
levom sido Wiormodos y hdiams moogiolo 1os aponungs prewsianes Samwiodos of slectn). (0 deckvoodn remponsatie debend presentorss
aete br Admisuerocitve A Lioo con wnia aetlocido stinime e un mes antes del i de fo ocfvidod en ks coses a0 Qo au iy 5100
Wcheda e an expacente de utorrockin
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o) Los edificaciones se disedordn teniende en cuente el rlesgo de Inundacidn existente y 105 nuevos 15os
residencioles se dispondrdn a wna coto tol Que no se vepn ofectodos par la ovenida con pencdo de
retormo de 500 oifos, dediendo disefforse teniendo an cuanta el riesgo y el tipo de inundocidn existente.
Podrdn disponer de garajes subterrdneos y sdtonos, siempre que se garantice (a estonqueidad del
recinto poya la ovenida de 500 orias de periado de retarno, se realicen estudios especificos para evitar
el colapso de los edificaciones, todo ella teniendo en cuente la corga salido transportado, y ademas se
disponge de respiradercs y vias de evacuacion por encima de (o coto de dicha avenida. Se debera
tenar £n cuenta su occesibilidod en sltuocidn de emergencie por inundociones

b) Se evitard el estoblecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infroestructuros pablicas
esenciales tales como, haspitoles, centros escolares o sanitarias, residencios de personos mayoves ©
de persanas con discapocidad, centros deportives o grondes superficies caomercioles donde puedon
darse grandes aglomerociones de poblocian, acempados, 2ones destinadas el alojomients en fos
campings y edificlos de vsos vinculodos, porques de bomberas, centros penitenciosios, depurodoros,
instolpciones de (o3 servicios de Proteceidn Civil, 0 similares. Excepcionolments, coando se demuestre
que no existe otro olternativo de ubicocion, se podra permilir su estoblecimiento, sismpre que se
cumpia lo estoblecido en el opartodo anterior y se psegure su occesibilidod en sitvocidn de
emevgencie porinundaciones,

2. En aquelios suelos gue se encuentren o en la fecha de entrado en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 da
diciembre, en o situocién bésico de suelo wbanizodo, poded permitirse Ja construccidn de nuevas
edificaciones, teniendo en cuento, én la medida de lo posible, (o establecido en los letros a) y b} del
opartodo 1.

S

Pare los supuestos anterlores, y pero los edificociones ya existentes, los administrociones competentes
fomentardn la edopeidn de medidos de inucidn de fo vidnerabilided y autoproteccidn, todo effo de
ocuerde con lo establecido en fa Ley 17/2015 de 9 de julio, de! Sistema Noclonal de Proteccion Civil y la
narmative de fas © idody J el pr debera suscnibir una declaracion
respansable en fo que exprese claramente que concee y asume ol nesgo existente y los medidas de
prateccion cvil oplicables ol ceso, comprometiéndose a traslader eso informacidn o los pasibles
ofectodos, con Independencio de los medidas complementonas Que estime oportune adoptor para su
proteccibn, Esto decloracion responsable deberd estar integrado, &n su caso, én o documentocidn del
expediente de autorizacidn. En los cosos en que no haya estodo incluido en un expediente de autorizocidn
de (o odministrocion hidraulico, deberd presentarse onte ésta con wno antelacion minima de un mes
entes del iniclo de la octividad.

4. Ademds de lo estoblecido en &l aportado ontenor, con cordeter prévio ol inicio de fos obras, &l promotor
deberg disponer del certificado del Registro de lo Propiedod en el gue se acredite que existe onotocién
registral indicando que ki construccion se encuentra en 20na inundoble.

5. En relacidn con los zonas lnundables, se distingulrd entre aquéilas que estdn incluidas dentro de lo zona
de policie que define el orticulo 6.1.b) de! TRLA, en lo que lo ejecucién de cualquier obro o trobojo
precisard owtorizacidn odministrativa de los orgon de cuenca de acverdo con & orticulo 9.4, de
oquelias olras 2onas inundabiles situados fuero de dicho 2ona de policia, en las que fos actividodes serdn
outonizades por fo administracion competente con sujecion, al menes, @ las limitaciones de uso que se
establecen en este orticulo, y of informe que emiticd can corecter previo fa Administrocion hidraulico de
confarmidod con el erticulo 25.4 del TRLA, o menos que el cormespand Plon de Ordk 1n Urboeno,
otras figures de ordenamiento wbanistico o plones de obras de o Administracldn, hubieran side
informados y hubleran recogide fos oportunes previsiones formulades of efecto.
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Modificacion

Version Preliminar

Puntual n°18 del PGOU de Vicar (Almeria)

A

Autorizacion de obras: (as futuras actuaciones que se realicen para el desarrolio de la Modificacién Puntual
en DPH y en 2ona de Policia, debera obtener autorizaclon® previa de esta Administracién, conforme al
procedimiento” regulado en el citado Reglamento

Conceptos a considerar :

En el proceso de implantacion de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa 3
La evaluacian y gestion de los riesgos de inundacion, y el Real Decreto 9032010, de 9 de julio, de evaluacion
y gestion de riesgos de inundacion, que la trasp al viento espadiol diante el Real Decreto
687/2023, de 18 de julio, se ha aprobado 1a revisian y actualizacion de los planes de gestion del riesgo de
inundacion (en adelante PGRI) de las cuencas internas de Andalucia; dernarcaciones hidrograficas del Tinto,
Odiely Piedras; del Guadalete y Barbate; y de |as Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

En el documento de la evaluacién preliminar del riesgo de inundacion se identifican las Areas de Riesgo
Potencial Significativo de Inundacion (en adelante ARPSI), Dentro de los PGRI se incluyen los Mapas de
Peligrosidad y Rlesgo de Inundacién en los que, ademas de incluir la delimitacion de las zonas inundables
para los periodos de retorna de 10, 100 y 500 affos (alta, media y baja probabilidad), también s representa
la delimitacida de los cauces plblicos y sus Zonas de Servidumbre y Policia, tal y como <& indica en el punto
4 del articulo & ded Real Decreto 90372010, de 9 de jullo, de evaluacitn y gestidn de rlesgos de inundacién

Coma punto de partida puede ser consultado el en el visor cartografico de zonas inundables del Sistema
Nadaonal de Cartografia de Zonas Inundables {SNC2I): el ambito de las ARPS| ‘s, el DPH Cartografico y sus
Zonas de Servidumbre y de Policia (y también & DPH deslindado, selecchonando esta opcion), la Zona de
Flujo Preferente [ZFP) y La delimitacidn de las zonas inundables para los periodos de retomo de 10, 100 y
500 afios {alta, media y baja probabilidad):

¥ podra ser descargada la informacion geografica en la web del Ministerio:
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De acuerdo con 1a legistacidn sectorial en materia de Aguas, basicamente el Real Decreto legislativol/2001,
de 20 de Jullo, por el gue se aprueba & Texto Refundido de |3 Ley de Aguas, el Real Decreto 349/1986, de 11
de abril, por el que e aprueba el Reglamento da Dominio Piblico Hidedulico, 1a Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas para Andalucia y demds legislacidn de splicacion, la Mofificacidn Puntual puede presentar
afecciones en el ambito de esta Demarcacian Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas por lo
que so deberian observar las siguientes consideraciones:

- Se deberdn Indicar en el Proyecto los terrenos pertenecientes al Dominio Publico Hidriulico que
pudieran vesse alectados por £s actuacion, a& como las tramitaciones realizadas ante |a A .
Hidrdulica comp para ot las ¢ pondientes auterizaciones antes de realizar cualquier

actuacion en el DPH, Zona de Servidumbre o Zona de Policia, conforme se establece en los articules 7, 8

y 9 da citado Real Decreto 8349/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglaments del Dominio

Publico Hidraulico,

No s¢ prejuzga |a linea de deslinde de los terrenos de dominio piblico de los cauces, reservindose la
administracion el derecho de recuperar los terrenos ocupados con la ejecucion de las obras, si como
conseciencia del deslinde administrativo, resultasen ser de dominio publico,

Los movimientos de tierras que <& efectien en la zona de policia de cauces deberdn contar con
autorizacion administrativa, y las nivelaciones respetardn las escorrentias superficiales existentes no
pudiendo causar perjuicios a los terrenos colindantes, alteracion del régimen de avenidas ni reduccion
de la capacidad de desagie de los mi Las actuaci no dran ninguna modificacion del

trazado del cauce, alteracion del perfil del leche fluvial, ni se modlftcara su anchura manteniendo la
seccion actual en el tramo afectado.

Se debera gacantizar la ausencia de riesgo de contaminacion del cauce, asi como de las aguas
superficiales y subterraneas. En particular, no se permite el establecimiento de ninguna clase de obra, ni
ol depcsito de acopios de matenales dentro del Dominio Publico Hidraulico, ni en ta Zona de
Senvidumbre, ni en la de Pelicia, susceptible de provocar contaminacion de las aguas.

Se deberan respetar los actuales puntos de desagie a los cauces no pudiendo ser trasladades mi crear
otros distintos. No se deberan trasvasar aguas pluviales a una cusnca distinta a la aportadora.

Durante 1a ejecucién de los trabajos no se obstaculizardn los desagues ni el libre paso del cauce ni sus
zonas de senvidumbre, siendo de cuenta del solicitante los daflos que en cualguier concepto pudiesen
Causarse a personas, animales o cosas.

- Se deberdn adoptar medidas para evitar aportes de materiales al Dominlo Piblico Hidrdulico que
pudieran pravocar su colmatacidn y degradacién aguas abajo de la zona de actuaciéa,

Respecto de las obras de cruce bajo cauces, en caso de tener gue atravesar mediante conducdiones o

lineas eléctricas of DPH, debera obtenarse a comrespondiente autonzacion administrativa, En cualquier

caso Indicar que en el caso de tuberlas es criterio de este Organismo no autorizar su instalacion de forma

longitudinal en el OPH, en virtud de la Directiva Marco de Aguas 2000/60/CE, cuya transposicion se

realizd mediante Ley 62/2003, de 30 de dicdembre, que modifict el Texto Refundido de la Ley de Aguas, el

cual fija los objetives de proteccidn de las aguas y del DPH. Dichos cruces se reslizaran
dicularmente al cauce. Ademas =e cumplirdn las siguientes premisas:

* Serealizaran de tal manera que la generatnz supenicr externa del tubo de revestimiento quede auna
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profundidad de 1,5 m, comeo minimo bajo el techo del cauce, sin contar lodos y fangos; este tubo de
revestimiento estara embutido en hormigon en masa con recubrimiento minimo de 50 cm,

En caso de situar arguetas de registro, se colocaran fuera de ta Zona de Servidumbre.

Se deberan colocar hitos seflalizadores de los cruces, suficientemente visibles, en ambas mérgenes
ded cauce.

La autorizacion que se canceda no implicara ocupacion de los terrencs privades para ejecutar las
lineas, debiendo obtener el solicitante los correspondlentes permisos de los propletarios afectados
para llevar a cabo los trabajos.

* Las operaciones se realizaran bajo la supervision de ka administracion hidraufica. Para ello se debera
notificar previamente el Inicic de los trabajos.

Concluidas las obras se dejard el cauce y las margenes en condicones similares a las antediores al
comienzo de las obras, revegetindolss con especies similaces a las existentes en el resto del cauce.

Las alineaciones y vallages deberan ublicarse fuera det DPH de los cauces publicos y deberan respetarse,
libres de obstdculos, los 5 metros en cada margen de la Zonas de Servidumbre, Los vallados serdn de
tipo cinegético y permeables,

Respecto a los cruces asrees de conducciones eléctricas daberan observarse las condiciones indicadas
en el articulo 127 del Reglamente de Dominio Piblico Hidedulico referentes a la documentacian precisa y
alturas minimas de las mismas. Los apoyos de las lineas de interconesdn no podedn ocupar el DFH de
los cauces ni su Zona de Servidumbre.

igualmente informar que de acuerdo con of articulo 112 del TRLA, la ccupacion o utilizacion de los bienes
de Dominio Piblico Hidraudico estara sujeta al pago de un canon de uso

En el caso de cruces de cauces con caminos, éstos se ejecutaran en las condiciones que se establezcan
en la autorizacién ad iva ¢ pondiente; en ningdn cazo se afectara o modificara la rasante del
cauce ni longitudinal ni transversalmente,

En las ZFP 5= estard a lo dispuesto en el articulo 9 bis del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico,
que establece las limitaciones de usos en dichas zoras en caso de suelo rural, y en el srticulo 9 ter de
dicho Regl dande se bd las obras y construcciones en |2 ZFP en suelos en situacidn
basica de suelo urbanizado,

- En las Zonas Inundables se estard a lo dispuesto en el articulo 14 bis del Reglaments del Dominio Plblico

Hidrdulico, donde se establecen Las limitaciones de usos en dichas 2onas.

En caso de precisarse agua para algin elemento de a3 nstalacién, st se extrae del Dominio Aiblice
Hidrdulico, deberd contar con la correspondiente autorizacién, Ademas deberd contar con sutorizacién
de vertido de las aguas residuales o justificacion de su no pecesidad, preducidas en cualguiera de los
dlementos que componen las instalaciones proyectadas.

Queda prohibido el vertido de escombros a los cavces piblicos, sus riberas o margenes, siendo
responsable el peticlonario de cuantos daifos puedan producirse por este motivo al dominio piblico y 8
terceros
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= La autorizackén que se otorgue no implica obligacidn alguna de este Organismo de indemnizar los daflos
que se produzcan por avenidas durante la ejecucidn de kas obras o posteriormente en su mantenimiento
y conservacién,

- La autorizacion que se otorgue carecera de validez si los restantes argancs de la Administracion Central,
Autendmica o Local no otergan las que en su caso comespondan en base a otras competencias por razdn
de la materla o del ambito territonial, especlalmente las relacionadas con el cumplimiento de la
legislacién medioambiental,

Plan de medidas de proteccion de paisaje fluvial

El otorgamiente de autorizaciones estd directamente vinculado a a3 proteccién y mejora del medio
ambiente, y especialmente en ef cauce y sus margenes, Sendo premisa inexcusable para I viabilidad del
proyecto desde el punto de vista de la compatibilidad con el entorne hidrico.

Entre los objetivos establecidos en |a legislacion sectorial para la proteccian de las aguas y del dominio
publk.o hidréulico, des(aca prevenir el deterloro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acudticos,
asi como de los t y hurmedates que dependan de modo directo de los acudticos en
relacién con sus necesidades de agua.

La determinacion 85.2.¢) del Plan de Ordenacion del Tesrdtoro de Andalucia {POTA| sobre Impacto
Ambiental del Sistema Energético establece coma ariterio Implementar medidas de proteccidn del paisaje
&0 los instrumentos de planificacion energética general y sectodial, asi como en los proyectos individuales
de cada infraestructura.

Lo mismo ccurre ¢on la determinacion 50.2.h) del POTA scbre la red hidrografica, que pretende fomentar
actuaciones dirigidas al desarrollo de acciones de recuperacion y mejora de los paisajes fluviales, tante en
los cauces urbanos como en el medio rural.

Por ello el promotor debera implantar medidas complementanas dinpidas a mejorar el entomo inmediato a
los cauces, a fin de paliar los posibles efectos negatives sobre el mismo y su entorno por k3 actividad a
desarrollae. El entorno inmediato se entenderd como el de |a instalacidn completa, independientemente de
los eventuales cerramientos que se dispongan en su intecor.

Las medidas iran encaminadas a la recuperacion de las funclones ecologicas, hidrologicas y palsajisticas,
instaurando especies que permitan el desarrollo de las poblaciones hacla condiclones optimas, asi como la
recuperacian del patsaje caracterstico de la zona, favoreciendo ademds 13 colonizackon woldgica de
especies potenciales, a fin de alcanzar los objetivos ambientales impuestos en la legeslacidn, La adopcida de
estas medidas condicionardn las futuras autorizad o rer i que & requi en el cauce y =y
entormo,

Por consigulente, el titular de la autonizacién deberd presentar un plan de medidas de proteccion del
paisaje Muvial de los cauces afectados por la actuscidn, enfocado s favorecer las condiciones ambientales
del lugar, que debera ser previamente puesto en conoamiento de la administracién hidraulica de la Junta
de Andalucia para su aprobacién.

El citado plan de medidas de proteccién del paisage fluvial, incluird actuaciones de consobidacidn del
tervéno en las riberas y en las mérgenes que impidan la erosidn de las mismas, evitando aportes de
materiales al dominio pablico hidrdulico que pudieran provocar su colmatacidn aguas abajo de la zona de
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actuacion, mejorando las funciones ecolégicas, hidrologicas y paisajisticas del cauce, siendo recomendable

atal efecto |a revegetaciin de as nberas con especies autdctonas adecuadas.

Con caracter particular respecto a la Modificacion Puntual:

El spartado 2.8.2 Dominio Piblice Hidrdulico del Estudio Amblental Estratégico sportado recoge que no

exisnten afecciones al DPH,

¥ en ol apartado 2.9.4 Inundacion del EAE se recoge que:

“La porcela no se ubica en zong con rlesgo por inundocidn debido a la existencio de fo Rambla del
Algarrobo completamente encouzada como se recoge en ef “Estudio hidrguiico paro la prevencion de
inundociones y paro fa ordenacion de los cuencas del Poniente Almeriense, Bajo Andarnx, Ameno y

Nijar™. En resumen, of riesgo de inundacian es BAID O NO SIGNIFICATIVO, ™

¥ se aporta el plano 05 Seguridad amibsental (Mapa de rigsgos) donde s« grafia s zona inundable paca un
pericdo de 500 ailos y la localizacidn ded dmbito de la Modificacidn Puntual, segin el cual no habria

afeccion.

Se comprueba que dicho dmbito no afects a ARPSI de las identificadas en Plan de Gestidn del Riesge de
Inundacién de la Demarcacion Hidrogrdfica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas pars o perfodo de
planificacion hidreddgica 2022-2027, cuys revisian y actualizacidn fue aprobada mediante el Real Decreto
687/2023, de 18 de julio, junto con los de las Demarcaciones Midrograficas del Tinto, Odiel y Piedras asi

comao del Guadalste y Barbate {(BOE n” 173 de 21 de Julic de 2023),

Indicar también que se localiza &n ta margen zquierda de s denominada rambla de Vicar (rambla del
Vinculo seglin el topogrifico ICA 1:10000 y rambla del Algarrobo segin el documento aportada) gue dispone
de expediente de deslinde AL-30286, segin el cual no existe afeccian al Dominio PUblico Hidriulico ni a su

zona de Servidumbre pero si a la zana de Palicia .

Por otro lado y tal como recoge el documento aportado, estd analizada en el Estudio Hidrdulico para la
ordenacidn de las Cuencas del Levante Almeriense, no exssthendo asleccion por la 2ona inundable:
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Por todo ello, las futuras actvaclones que se realicen para el desarrollo de la Modificacién Puntual en Zona
de Policia deberdn obtener autorizacién previa de esta Adminstracion,

5. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS
El apartado 2.4.6. Incidencia en los recursos Ridricos del documento aportado recoge ques

“Por tratarse de un espocio ifbre privedo con cordeter de Norma, lo actuacidn que aqui se planteo no
supondrd incremento del oprovechamiento urbanistico y, consecuentemente, esta octuocion no
implicarg ningiin incremento en las necesidodes o exigencios de fos recursos hidricos, no variondose
este parametro en la dotecicn local de abostecimiento y soneamianto,”

Asi pues, por ks naturaleza y objeta de esta Modificacidn Puntual no procede informar sobre disponibilidad
de recursos hidricos, ya que no implica en si misma nueva disponibilidad de recursos hidricos en el
municipéo.

6. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

De forma similar & lo recogido en &l anterlor apartado, esta Modificackdn Puntual no implicard nuevas
necesidades respecto a las infrasstructuras del ciclo integral del agua.

CONCLUSION

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrolle de los diferentes puntos
anallzados, competencia de 1a Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccidn relativa a la
elaboracdn de informes en mateds de agua a los planeamientos urbanisticos, esta Delegacidn Territorial
en Almeria informa respecto al documento de APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 18
DEL P.G.O.U. DE VICAR (ALMERIA} PARA DOTACION DE SUPERFICIE DE APARCAMIENTOS VINCULADOS A
SUPERFICIE COMERCIAL ¥ OTRAS MODIFICACIONES NO SUSTANCIALES, FAVORABLEMENTE, teniendo en
cuenta que antes So realizar cualguler obra en Zona de Policia, debera obtaner autorizacion previa de esta
Administracion

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO ¥ CALIDAD DE LAS AGUAS

FDO.: GUILLERMO GONZALEZ BEDMAR
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o nsejeria da Fomento, 4 rticulscidn del

Tarritorio yVidanda

Celezacid n Terrkorial &n Almeris
Junta de Andalucia

INFORME DE LA OFICINA DE ORDEMACION DEL TERRITORIO Y DEL SERVICIO DE
URBANISMO A LA INNOVACION (MODIFICACIGN K® 18) DEL PGOU DE VICAR.

ITIPj2025/000375)
10— Lgf2s)

1, OBJETD DEL IN FORME.

El pracente infarme, cabre la Innavacian de referencia o= emite a hac efactac de la actablecida parel
articula 752.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impuka para la cactenibilidad del territaria de
&ndaluda |en adelante LISTA), que establece que lecarrespande a la Cancejeris campetente en materis de
Ordenacian del Territaria y Urbanicma "smitir informe praceptivo =n loa inatramentos d= ordsnacidn
arbanistica. Exte informe= a=rd vinculants =n loa i d= ord i5n arbaniatica 5enefcn'yew aguaios
quE = qUASNCAT 0 203 0 por N0 2atar previatos an Aloadslimitan ac X d= 50 arbaniati
d= nusva arbanizacidn o ambitos d= Habitat Rural Dissminads. & informs, cuyo contsnido as ragalard
reglamentariamants, a= smitied =n =! plazo maximo d= trea mes=a. No poded aprobaras ningdn inatramanto
qus conten3ga d= tarminacionsa contrazias al contanido d= dicha informe, cuando Sate asa vinculants".

Canfarme a h establecida en el art. 60 de la LI3TA, la ardenacian urbanistica general ce llevara a
caba mediante lac inctrumentas de ardenacian urbanictica general, antre lac que e encuentra el Plan
Qeneral de Ordenacian Municipal [PAOM). El art. 65 de asta micma Ley actablece lac determinacianes que
que farman parte de laardenacian detallads del cuek urbana.

La Innawacian de referencia, dada que madifica «l usa parmanarizada jardenanza de edificacian) de
dac parcela: de la manzana abjeta de la Innavacian, afecta a determinacianes prapiac de la ardenacian
urbanictica detallada |art. 78.2.c) 5%9de| RGLISTA), par ko que el pracente infarme, canfarme ala actablecida
en el articula 75.2.b) de la LISTA, na tienacaractervinculante.

2. NORMATIVA DE APLKCACION YCOMPETENCIA,

La legiclacian urbanictics an vigar & la LISTA, cienda de aplicacian de farmaintaars, inmediata y
directs, canfarme a cu Dispacician trancitaria primera, al precente expedients, dada que cu aprabacian
inicialee praduce trac la entradaen vigarde la citada Ley 7/2021 |23 de diciembre de 2021).

La principal narmativa urbanictica de aplicacian en el precents infarmees la siguien te:

Resl Cecmto Legihitivo 772003, da 20 de octubre, por el que g2 aproshs el Texto Refunddo da bs Ley da 2ush y
Rehabilkacin Urbana fenadelsmaT ALZAL).

Ley 72021, de L da diciembre,deimpukio para lisostenibidad daltemiorio de Andalucis |en adalsnte LI2TA).

Cec mto 3302022, de 29 deanero, por elqua 52 sprushs el Rezlimanto denenldels Ley 72021, da Lda diciembre,
de impukio para b1 sostenibilidad daltarrio rioded ndaluca |en adelsta ROLETA).

Canfarme al articula 75.1 de la LISTA "carrespande alas municipias las campetenciss relativac a la
tramitacian y aprabacian de tadac las inctr tac de ard ian urbanictica y cus innavacianes" y
canfarme alart. 75.2 carrecpande a ls Cancqeda campetants @n materia de ardenacian del territaria y
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urbanicma, entre atrac cuestianas, emitir infarme preceptiva en lac inctrumentas de ardenacian
urbanictica.

En cancecuencis, la campetencia para ls tramitaci n de la precente Innavacian del inctrumenta de
ardenacian urbanictica & municipal, carrespandianda, par tanta, a eca administracian la recpancabilidad
del pracedimienta, inclupenda la calicitud de lac infarmec cectariales que fuecen preceptivac y el
pracad imienta ambiental que, en cu caca, carrecpanda; na carrecpandienda 3 ecta Cancgeda la
werificaciin de ls adecuacian de latramitacian a b d kpuectaen la legislacian urbanictica.

Carrecpande emitir el infarme 3 la parcans titular de la Delegacian Territarial de Famenta,
&rticulacian del Territaria y Vivienda, a tenar delart. 6.2.c) del Dacreta 88/2025, de 26 de marza, par el que
ce reguls el ejercicia de las campetenciac de la Adminktracian de la Junta de Andaluda en materia de
ardenacian del territaria y urbankma, de canfarmidad can elart.52.n) de dicha Decreta.

3. ANTECEDENTES, TRAMITACION ¥ DOCUMENTACION,

Canfarme al apartada 1 de la Dikpasician trancitaria cagunda de la LBTA y, cin pequicia de la
dicpuesta «n cu Dispacician trancitaria primeras, tadas ks inctrumentas de planificacian territarial y de
planeamisnta general, i cama ke rectantas inctrumentas aprabadas paracu desarralla y ejecucian que
estuviesen en vigar a fueran qecutiac an el mamenta de la entrada enwvigar de la LISTA, cansenvaran sy
vigencia y efectividad hacta cu tatal cumplimienta a ejecucian a <u custitucian par alzunas de las
inctrumentacde ardenacian de la Ley.

Canfarme a k anteriar, el plansami=nta general vigante @n el municipia de Vicar ka canctituye |
PAOU de Vicar |AD parsendac Acuardas de la Camiian Pravincialde Ordenacian del Territaria y Urbankma
de fechas 23 de julia de 2003 ¥ 25 de marza de 2004) y cu Adaptacian Parcial ala LOUA D parAcuerda del
PlenadelAyuntamienta el 10 dejunia de2008), ad camasus in navacianes.

El articula 85 de |3 LI3TA establece que I3 in navacian de ks instrumentas de ardenacian urbanictica
ce padra llevar a caba mediante cu revician a madificacian; entendizndace par madificacian tada
innavaciin que na canllewe s adapcian de un nueva madela de ard enacia n astablecida par el inctru m=nta
de ardenacian urbanistica, la cual cupandda cu reviciin. Dada el abjeta del precente expedients,
ectanamascante una madificacian delinstrumanta de planeamiznta generalvigente.

Par atra parte, el apartada 3 de la Dikpasician trancitaria segunda de la LISTA establece que lac
madificacianes de ks inct tacde pl ienta deberan ajuctarce a ke cantenidas, dikpacicianes v
praced imientac de ecta Ley, na pudiend o delimitar actuaci de trancfarmacian urbanisticas en suela na
urbanizable hacts que ce praceda a cu suctitucian canfarme a la previta en el anteriar. Dada que |a
presente mad ificacian na delimita una actuacian de trancfarmacian urbanistica en cuela na urbanizable, la
mikma padratramitares.

Can fecha 4 de junia de 2025 tuva entrada en acta Delegacian Territarial aficia, remitienda
dacumentaci n tacnica y adminiktrativa relativa a la Innavacian |Mad ificacian n? 18) del PAGOU de Wear, trac
<u aprabacian inicial par&cuerdadel Plena del Ayuntamiznta en cesian ded defabrera de 2025, salicitanda
elinfarme del art.752.b) de la LISTA.

Tras requarimianta efactuada paresta Delegacian Territarialcan fecha 11 dejunio de 2025 alatfeta
de que el Ayuntamisnta campletace & axpadi=nte, can la dacumentacian apartada en fechac 5y 8 de
agacta de 2025 el Ay untamientacampletael mkma.
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El expadient= remitida par el Ayuntsmisnta cancta de ls ciguiente dacumentacian t2cnica v
adminktrativa en farmata digital:

1: Innavacian |Madificacian n? 18) del PAOU de Wear, can diligencia deaprabacian inicialde 4 de f=brera de
2023, par&cuerdadel Plena del Ayuntamiznta;que incluye:

*  Memaria|infarmacian y diagnactica, participacian e infarmacian piblica,a rdenacian y ecanamica)
*  Harmativa Urbanistica
*  Cartografis
*  Anexas:
©  Ficha ustificativa del cumplimiznta de lac narmas de accecibilidad en lac infrasstructurac, «|
urbankma, la edificacian y el trancparte
©  Valaracian de Impacta en Salud
@ Certificacianecy fichac catactralec
©  HNatas Simpbes infarmativac del Regictra de la Prapiedad
*  Regumen Ejecutiva
*  EctudiaAmbiental Ectrategica

2 Actuacianes practicadacen la tramitacian del pracedimienta:

+  Oficia dirigida a la Cancejera de Famenta, Articulacian del Territaria y Vivienda en &lmena,
calictanda elinfarmedelart. 75 2.b) de Ia LETA.

4, OBJETO DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANTSTICA,

El atjata de la precente Mad ificacian e miltiple, tandaceen lac ciguimntes cuestia nes:

*  Establecer, en aplicacian del spartada 5 de la dikpasician trancitaris tercera del RGLITA, la
ardenacian urbanistica detallada de un terrena can una superficie de 4 260,04 m* que, canfarme &
Is dik pasician trancitaria primera de la LI3TA, tienen la candician de suela urbana.

*  Ectablecarla regulacian deluca parmenarizada "Ecpacia Libre Privada”, destinad o a aparcamienta.

*  Madificar el art. 7.3 de la Narmac Urbanicticas del PAOU de \Wear, para indicar que na camputaran
cama cuperficie edificada lac marquesinac dectinadac a dar cambra en lac zanac de
ectacianamientasdewehicuks.

*  Madificacian del art. 7.154 de lac Narmas Urbanisticas del PAOU de Wear, para incluir una nueva
regulacian delvallada decalares.

* Intraducirun nueva art.7 34613 canelabjeta dereaularel uca glabal Terciaria ycuc dictintac ucas
parmenarizadas.

5. VALORACION,
En relaciancan la dacumentacian tecnica.
La Mad ficacian presentada ¢ sjucta, de manera parcial, al cantenida que, en aplicacian delarts. 62

w86 de la LISTA y arts. 85, 90, 119.a) y 1212 .a) del RALISTA, debe incarparar el precents inctrumenta de
ardenacian urbanicticaen funcian de su alcancey d eterminacianes.
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Atal efecta,ce hacen lac cizuimntes abservacianes:

* La Memaria de Participaciin e Infarmacian Piblica ce limita a indicar b que la legilacian
urbanictica ectablece raspacta al tramite de infarmacian pitblica,cin embarga, na actablece la que
el art. 62.1.a).2° de la LIBTA indica que debe cantemplar, cama & I medidac y actuacianes
realizadac para el famanta de la participacian ciudadana y el recultada de &ctac. De na habarce
realizada ninguna medida y actuacian para dicha famenta |m=did s que na incluyen la que la
legiklacian exige), bactara can indicar que na ce ha reslizada ninguna. El dacumanta que vayaa
cameterce a aprabaciin d efinitiva debera de afiadir 2 asta Memariacala la ind izacian del recu ada

de la infarmacian piiblica.

* Hacecantieneen laMemaria de Ordenacian la justificaciande la ad ian de la prap
principiac generales de ardenacian cantempladac en el art. 4 de la LIBTA, que debe recagerss
exprecamente canfarme al art. 61 de la LISTA. El apartada a4 .1. cdla indica que ¢e han tenida en
cancideracian ks principias generales de laardenacian exprecadas an el art.4 de la LISTA, pera na

cantienejuctificacian alzuna.

*  Lanuews ardenaciin debarafundamentares «n la mejara del biznectarde la pablacian yen el mejar
cumplimienta de lac fines de la actividad urbanictica, canfarme a lac art. 6.1 de la LISTA y 119.3)

del RALISTA, extrema que na ce justifica.

*  HNaceindica el caracterde narma,directriza recamendacian de cada una de lac determinacianes
cantenidas «n el inctrumenta de ardenacian urbanistica que, canfarme a la establecida en el art.
52 de la LIBTA, debe recagerce expresamente en ke inctrumentac de ardenacian territarial y

urbanictica. Sak indica el caracterde narma de la regulacian del espacia libre privada.

* En aplicacian del art. 1212.a) del RALISTA, debera apartarce, en funcian de su alcance, ke
dacumentas refundidas, parcialec a i ntezrac, suctitu thas de hac carrecpandizntec del inctrumenta
de ardenacian urbanictica en vizgar en lac que e cantengan lac determinacianec que recultan de
aplicacian |clacificacian, calificacian u ardenanzac de edificacian par uca parmenarizada yfa

tipakgia, alineacianes, etc).

En relacidncan la planificacidn v narmatiea territarial.

El marca de referancia fundamental para valarar la incidencia territarialdel precente dacumenta e
el Plan de Ordenacian del Territaria de Andaluda |POTA), aprabada par el Decreta 206/2006, de 23 de
naviambre, par &l que ce adapta a la Recalucianes aprabadas par el Parlamenta de Andalucia en cesian
celebrada ke dias 25 y 25 de actu bre de 2005 yce acuerda cu publicacian [BOJ4 de 23/12/06). Dicha Plan
encuadra el municipia en el Daminia Territarial "Litaral®, en la Red de Ciudadec Mediac Litarales de la
Unidad Territarial "Pani=nte Almerience". Dantra de la Jererqma del Sktema de Ciudades, Vicar e

calificadacama "Centra Rurala Pequefia Ciudad 1"

El municipia deVicar ecta scimikma incluida @n elambita del Plan de Ordenacian del Tarritaria del
Pani=nte Almeariance [POTPA), aprabada parel Decrata 222/2002, de 50 de julia |[BOMA 119 de 10/ 10,2002).
Seglin este Plan, &l municipia partenece al area funcianal de ectructura palinuclear farmad s par Vicar -
Raquetas de Mar - guaduke, decempeiianda una funcian cubcamarcal, y ademac cuenta can "un adclzo

turiatica, ds ocupacidn temparal y satacional |Urbanizacian La Enwia).

En aplicacian del art. 62 de la LI3TA, cuanda praceda, el inctrumenta de ardenacian urbanistica
incluira la valaracian de la incidencia de cuc d eterminacia nes «n ls ardenacian del territaria. &si, el epigrate
ianes en laard ian territarial” de la Memaria de

et

a4.11 Vakiracian de la incidencia de cus

Ordenacian indicaque la "incid=nciy d= 203 determinacionsa =n la ard=nacidn tarritorial ased nala®.

ta a lac

g
g
£
£
5
o
=
2
»
n
o
g
o

Puede eriar lar dank b lechra del cidgo QR adiunko o medink el soxso
b direaia nlgsmwjmuznam:m:nunma rdiardo el ciigo de VERIFICACIIN
FIRMADO POR ABEL PEREZ ALONED ATOENARS
FRANCIECO JOSETORREE PEREZ
VERIFCACION AN HOVHCTSB BV NFQ BEEXSOFSG0H PAG. w5

Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria
Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@Ilotoarg.es www.lotoarg.es

Pagina 78 de 81

C6digo Seguro De gqsmroUuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Péagina 78187
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.

Url De Verificacién

https://ov.dipal ne.org/verifirnma/ code/ gsnif9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

N
lotoarg

LotoArq - Juan M. Lopez Torres & Juan M. Lopez Gonzalez — Arquitectos
Modificacion Puntual n®18 del PGOU de Vicar (Almeria)

Version Preliminar

A

Dada tada la anteriar, trac revicar la detarminacianas de la precente Mad ficacian del PAOU de
Vicar, y ten iand a en cuenta que céla afecta unas 4.250 m de cuek que, de canfarmidad can la dkpacician
trancitaria primera de la LISTA, tiene la cancideracian de cuek urbana, ad cama a determinacia nas que
regulan s pactac pertenacientec a la ardenacian urbanictica detallada, lac micmas na afectan a ks s pactac
de interfc cupralacal establecidas en el aricula 2 de la LBTA kistema de scentamisntos, visc de
camunicacianes « infrasctructuras basica: del cktema de trancpartes; infrasctructuras supralacales del
cich del agua, energ a y telecamunicacianas; infraestructuras, equipamiantas, ec pacias librec v activid ades
ecanamicac de interéc cuprakical; recurcas naturales bacicas); na incidienda, par tanta, en las
determinacianes de la planificacian territariald = aplicacian |POTAy POTPA).

Analizada la madificacian prapuacta, e realizan la ciguientecabeervacianes:

*  Regpacta al nuewa art. 734,613 del PG U que tiene cama abjeta de regular el uca glabal Terciaria,
debena resctructuraeyaque:

@ <Canfarme al&nexa de definicianes del RALISTA, na exikten el usa glabal "Terciariacina que ce
trataria del uca ghabal Servicias, ntre cuyas ucas parmenarizadas astan &l camercial, aficinas,
rectauracian, recreativa a cimilares.

©  Eluca parmenarizada de hacpadaeactaria incluida enel usa glabal Turictica".

* Recpecta al uca parmenarizada "Ecpacia Libre Privada", dectinada s aparcamiz=nta, en <u
regulaciin na ce parmite edificacian alguna, na abstante, la parcela dectinada a tal usa ti=ne un
cantra detrancfarmacian. A talefecta, elepiarate 2.1.1 de la Memaria de Infarmacian y Diaznastica
ind ica que en la zana 2 exikte una ectacianamienta privada y una parcela de infrasctructurac, para
Is ardenacian urbanistica detallada prapuecta na refleja dichadistincian.

*  Recpecta a la madificacian del art. 7.3 de| PAOU, el tecdta prapuecta deberad cantenarce en el
dacumenta de Narmativa Urbanistica, yaqueelcantenidadel mikma eselque cedebera publicarce
en el BOP unawezce praced aa la aprabacian definitivad e la precen te Madificacian.

*  El documenta de Harmatia Urbanictics deberd reflqar recpecta a la ardenacian urbanistica
detallada pra puesta, la cuperficis de ks terrenac que pacan acalificarce cama viaria, de parcels de
infracctructuras i la delecpacia libre privada para aparcamienta,can ind icacian de cu cuparficie y
eldeber,an su caxa, deceasian ablizataria,can laca bracardinariac de urbanizaciin que, n cu caca,
fuscen nececariss. Determinacianes que tambizn deben recogerce en la carrespandiente
cartagrafia.

6. CONCLUSIONES,
Alavitade laccancideraci anteri te expuectas, ba Innavacian |Madificacian n? 13) del PAOU

de Vicar, ce infarma faworablemente condicionado a la cubsanacian de ls absenacianes realimdac en el
apartada 5. ¥alaraziandel precente infarme.

Este infarme o= emite a lac calas efactac de I cam petenciac ectablecidac en virtud delart. 75.2.b) de
ls LIBTA, @n independencia ¥ cin pequicia de lac rectantas pranunciamizntas, infarmes a sutarizacianes
previctac lagalmente que pracedan par parte de lac dictintac Adminktracianec y Organicmas, en bage acuc
rec pactivas campetenciac.

Eljefede la Oficinade Ord enacian del Tarritaria El jatf= deServicia de Urbankma

18 noviembre 2025
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Consejeria da Fomento, Articuladi ndal

Tarrito rio yViianda

Celezac b Terrko fsl an Almeris
Junta de Andalucia

INFORME DEL ART. 75.2.b) DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA
LA SOSTEMIEILIDAD DEL TERRITORIC DE ANDALUCIA A LA INMOVACIGM
{MODIFICACION H° 18) DEL PGOU DE VICAR.

(H0-1625) (TI Pf2025 {0093 75]

1.- Canfarme al articula 752.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impuka para la cactenibilidad del
territaria de Andaluda |en adelante LISTA), le carrespande a la Cancgena campetente en materia de
Ordenacian del Tarritaria y Urbankma "smitiy informs pracspbiva =n loa instramantos d= ord=naciin
arbaniatica. Eats informe azrd vincalants =n loa instramentoads ordanacidn arbanistica ganzraly =n agualios
qus an quasnciy ds 23t030 por no =atar pravistos an sloadslimiten ac A d= b dnarbanistica
d= nasva arbanizacidn o dmbitos d= Habitat Rural Dissminada. & informs, cuyo contenido as r=gaulard
raglamentariaments, a2 amitied =n =l plazo maximo d= tres mesea. Mo podrd aprobaras ningdn inatramento
gqus contanga determinacionsacantrariaa al cantenido ds dichainformae, cuando Sate asa vincalants".

2.-Canfarme a ko actablecida en el art. 60 de la LISTA, la ardenacian urbanictica general ce llevara a caba
madiante kac inctrumentac deardenacian urbanictica a=neral, entre ke qua ceencuantrael Plan Generalde
Ordenacian Municipal [PGOM). El art. 65 de ecta micma Ley v art. 73 del RALITA ectablecen Il
determinacianes que farman parte de la ardenacian detallada del cuel urbana, entre lac que e
encuentran lac que can abjeta de la pracent= Innavacian,en bace s la cual, «l precente infarme, canfarme a
la ectablecida en el articula 75.2.b) de la LISTA, na tiene caracter vinculante.

3. En wirtud del art. 5.2.c) de| Decreta 332025, de 26 de marza, par el que <& regula el ejercicia de lac
campetenciac de la &dmin ktraciin de la Junta de Andalucia en materia de ardenacian del territaria y
urbankma, carrespande emitir el infarme a la percana titular de la Delegacian Territarial de Famenta,
Articulacian del Territariay Vivianda,de canfarmidad can «lart. 5.2.n)de dicha Decreta.

& la victa del Infarme que e adjunts, elabarada par la Oficina de Ordenacian del Territaria y elSenvicia de
Urbankma de acta Delegacian Territarial & 17 de septiembre de 2025, ce INFORMA FAVDRAELEMENTE la
Innavacian [Madificacian n? 13) del PAOU de Vicar, condicionado a la subsanacian de lac absenvacianes

realizad 2 en el apartsd a5 Vakarackin delcitad g infarme.

Tada elka, can independencia ¥ sin parjuicia de ks rectantes pranunciami=ntas, infarmes a autarimcianes
previtac legalmente que pracadan, par parte de lag digtintac Ad minictracianec y Organicmas, en bage acu¢
res pactivas campetenciag.

LA DELEGADA TERRMORIAL
Fdo.: Dolores M rtinez Utrem
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Ref LotoArq: ,2402 Fecha: 22 octubre ,2025
VERSION PRELIMINAR DEL PLAN PARA LA MODIFICACION
PUNTUAL N°18 DEL PGOU DE VICAR (ALMERfA) PARA DOTACION
DE SUPERFICIE DE APARCAMIENTOS VINCULADOS A SUPERFICIE
COMERCIAL Y OTRAS MODIFICACIONES NO SUSTANCIALES

RESUMEN EJECUTIVO

Situacion: Haza Mar, T. M. de Vicar (Almeria)
Promovido por: Inmobiliaria Godoy Duran, S.L.

En cumplimiento del art 62 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre LISTA y del art 85 de
su Reglamento, se redacta este Resumen Ejecutivo, para su incorporacion a la
documentacion en tramite de la Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar.

El objetivo de la Modificacion Puntual n°18 del PGOU consiste es dotar a este
suelo urbano de ordenacion pormenorizada, siguiendo lo dispuesto en el art 13
de la LISTA y en la Disposicion transitoria primera del Reglamento de la LISTA.

Asimismo, se modifican de manera no sustancial los articulos 7.34 apartado 2 y 7.15.4
del PGOU, dotandoles de una mejor y mas concreta definicién, lo que es necesario.

La finalidad es calificar este suelo como espacio libre privado dotandole por este
documento de Modificacién Puntual de ordenacién pormenorizada.

Delimitacion de ambitos: Estd ubicado en el paraje Haza del Mar, T.M. de Vicar.
Tiene forma rectangular. La superficie de suelo es 4.260'04mz2s. Se divide en dos
espacios: Un espacio de 3.709'30m2s es de uso exclusivo aparcamientos ligados a
una superficie comercial, que incluye un CT. Otros 2 espacios de 210'08 y 340’66 que
suman 550'74m2s que se cederan como espacios libres publicos. Linda al sudeste
con una superficie comercial; al nordeste fachea a la calle Grecia; al noroeste linda con
terrenos de la misma propiedad; al suroeste fachea al barranco del Algarrobo.

Solucion propuesta: Sobre el suelo que se ordena no existe, ni va a existir, edifica-
cién alguna. Se dota a este suelo urbano de una ordenacién pormenorizada como es-
pacio libre privado con caracter de Norma (4.260'04m2s) y espacios libres publicos
(550'74m2s). El uso principal del suelo de 4.260'04m2s es el de aparcamiento, per-
mitiéndose aquellos usos complementarios destinados a garantizar el correcto
uso y mantenimiento del uso principal. El uso del suelo de 55074m2s es el de
espacios libres de uso publico, los cuales seran objeto de cesion futura. Actualmente la
totalidad del suelo se encuentra pavimentada para su uso como aparcamiento vincula-
do a un establecimiento comercial anexo. El nimero de plazas de aparcamiento es
105, de las cuales 4 plazas son para uso de minusvalidos.

Resultado: como resultado del trabajo aqui expuesto, la actuacion que aqui se
plantea no supondra incremento del aprovechamiento urbanistico. En cambio, mejora-
ra sustancialmente la dotaciéon de aparcamientos de una superficie comercial en uso.

Almeria, 22 de octubre de 2025
LO P EZ TO R R ES ;g?:g:fjg;f‘a,mer\;‘ﬁiff’;ég;fszgw LO P EZ Firmado digitalmente por LOPEZ

Nombre d fento (DN) s, ‘GONZALEZ JUAN MANUEL - 75243408N

lombre de reconocimiento s C=ES, Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,

J U A N M A N U E L serialNumber=IDCES-50534594Y, GO NZALEZ serialNumber=IDCES-75243408N,
givenName=JUAN MANUEL, sn=LOPEZ

TORRES, cn=LOPEZ TORRES JUAN J UAN MAN U E I_ = g‘gi‘“z’ii?ze’::it"é21“2"2‘“;:;:2}%’:}55”
- 5 05 345 94Y gt::%gasg;;gé\g 5:47 +01'00" 75 243408 N m'h?%zﬁzﬁgﬂ 7:45 +01'00'
Fdo.: Juan Manuel Lopez Torres Juan Manuel Lopez Gonzalez
Arquitecto Arquitecto
Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria Pagina 1 de 2

Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@Ilotoarg.es www.lotoarg.es

C6digo Seguro De gsmr9Uuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Péagina 82/87
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.

Url De Verificacién

https://ov.dipal ne.org/verifirnma/ code/ gsnif9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

: LotoArq - Juan M. Lopez Torres & Juan M. Lopez Gonzalez — Arquitectos
h. Modificacion Puntual del PGOU de Vicar (Almeria)

Versién preliminar 22 octubre 2025
lotoarg
¥
:
E
. g
Realidad actual de uso del suelo
Juan Manuel Lépez Torres & Juan Manuel Lopez Gonzalez
C/ José Artés de Arcos, 34, entresuelo E - 04004 — Almeria Pagina 2 de 2
Tf/Fx: +34.950.258.920 estudio@lotoarg.es www.lotoarg.es
Cédigo Seguro De gqsmroUuhy 6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Pagina 83/87
Modificacion Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobé definitivamente por
el Pleno en sesién del dia 27 de noviembre de 2025.
Url De Verificacién https://ov.di pal ne. org/verifirm/code/ gsmf9Uuhy6n6SPAZNyyvew==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

loto

—1
ARQUITECTURA Y URBANISMO

_
Q

3
c S 5
< S o
@ ok b4
Q © =
o Qe =
= ; © »
< OBl I
Ire) S|l =
[0 mmLD = S
° C ol & q
. - N N
Q- EllBell £ §
EoZ|2x| Q| =
<o O Z| &
w 3 |0 +H|| W &
B D<ol | W
O ol X = Ll T
(o s w > [T
D22 &)
<X cY|=2 E =~
O oo|lE= L

PARA DOTACION DE ||Estudio:
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VICAR (ALMERIA)

PROMOTOR: INMOBILIARIA GODOY DURAN S.L.

Al "PLANO DE SITUACION EN EL PLANO DE CLASES DE SUELOS,
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VICAR (ALMERIA)

PROMOTOR: INMOBILIARIA GODOY DURAN S.L.

S]HMU PLANO DE EMPLAZAMIENTO EN EL P.G.O.U. DE VICAR

H SITUACION: HAZA MAR - T. M. DE VICAR (ALMERIA)

Modificacién Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobd definitivamente por
el Pleno en sesion del dia 27 de noviembre de 2025.
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= = - = =25
= ==
JUAN M.LOPEZ TORRES
JUAN M.LOPEZ GONZALEZ
arquitectos
PLANO
NUM.
| ESCALA: 1/10.000 |
| FECHA: OCTUBRE 2024 |
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532004,15

532009,94

4072980,36

532041,27

LEYENDA

1: SUELO DE VIARIO PUBLICO QUE PERMANECE
2: SUELO DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO Y PARCELA
DE INFRAESTRUCTURA

3: SUELO DE VIARIO PUBLICO QUE PERMANECE

SUPERFICIE DE SUELO

1: 210,08m?
2:3.709,30m?
3:  340,66m?

TOTAL: 4.260,04m?
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PLANO

NUM.

| ESCALA: 1/500 |

| FECHA: OCTUBRE 2024 |

Modificacién Puntual n°18 del PGOU de Vicar se aprobd definitivamente por
el Pleno en sesion del dia 27 de noviembre de 2025.

Cédigo Seguro De gsnT9Uuhy6n6SPAZNyyvew== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Jose Molleda Fernandez - Secretario Ayuntamiento de Vicar Firmado 01/12/2025 14:47:52
Observaciones DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente documento de Pagina 86/87

Url De Verificacion

https://ov.dipal ne.org/verifirm/ code/ gsnirf9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/qsmT9Uuhy6n6SPAZNyyvew==

il
o
o

k

|
|

Modificacién Puntual del PGOU de Vicar : Lsyenda VT SR | s Leyenda
2 9 Mercadona ! 5 2 | £ : - ! 9 Mercadona
3
o
< I
- 0 n
s lgg | &
e N3 Q
< [Io|| o I
o wmllaw|S|S8
© L ol & !
o u 2Ll S
@ Elltell | &
ToZz2< Sl =
L.< o oo 2| S
Sw I |0+ Bl x
S0P %=l wl|l W
S5 O & w > L X
HFREQ=So|| Wl e
WO oo|ES| x|l >

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VICAR (ALMERIA) PARA DOTACION DE

SUPERFICIE DE APARCAMIENTOS VINCULADOS A SUPERFICIE COMERCIAL

SITUACION: HAZA MAR - T. M. DE VICAR (ALMERIA)

PROMOTOR: INMOBILIARIA GODOY DURAN S.L.

Leyenda y Modificacion Puntual del PGOU de Vicar

PLANO DE IMAGENES DEL ENTORNO
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